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lzvrkno brisanje informacija koje se odnose na line i prezime, potpis, adresU stutioyartja, be, Ilene Ica i
telefona lizidkog lica — podnosioca zahtjeva, u slcladu sa Zakonom o slobadnoni pr inupU WurMaegarda ( SI list
Cme Gore", br. 44112).
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ØeAkTha 'awe ogre

Neneiraini ekkeetam

Broj: 0041115-3213
Podgorica, 25. septembar 2015, godine

Skupgtina Cme Gore, na osnovu Olana 30 stay 1 Zakona o slobodnotn ptiStuptt
informacrama SI. list Crne Gore", br. 44/12), postupajuei pa zahtjevu za pristup !Armlet,'

Podgorice, Ul.	 b.b, br. 00-4111532 od 23. septembra 2015.
godine, radi pr stupa informaciji, donosi

RJE g E NJ E

Usvaja se zahtjev za pristup informaciji lz Padgorice, br. 0041/15-32 od 23.
septembra 2015 godine, pa mu se dozvoljava pristup kopiji Predloga zakona 0 singirisko-
pravrtim odnosima, sa obraziotenjem, koji je usvoji la Skup gtina One Gore 23, saziva,na sjeditki
prvog vanrednog zasijedanja u 2009. godini, dana 26. februara 2009. goditte.

Pristup informaciji lz stava 1 dispozitiva ovog rje5enja °Manias se dostavom kopije
informacije, neposredno.

2alba protiv ovog rjegenja Ile od late njegovo izvrgenje.

ObrazIoienje

1111.1.111116 Podgorice podnio je Slcupgtini Crne Gore zahtjev za prietup inform:4S be„.
00-41/15-32 od 23, septembra 2015 godine, kojim je trial° da mu Sc omoguel trvid i
fotokopiranje Predloga Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (so obrozketetkiem), lades je
donijela Skupgtina Cite Gore 23 saziva, na sjednici prvog vanrednog zasIjeckulja u 2009. godini,
dana 26. Februara 2009. godine.

U postupku po zahtjevu za pristup informaciji, Skupttitut Cum Gore je utvrdiht de peeled*
tratenu infortnaciju, opisanu u stavu i dispozitiva rje genja, te da se u istoj tie mine podact dijim
bi se objelodanjivanjem ugrozio neki od interesa iz elana 14 Zakona o slobodnom pristupu

OtIt • Svetog 11/4818 Ce1811blog 10, 81000 Podrica, 'let: +382/20 241 083, Fax: +382/20 242 041
E-mail: getteralniselaeltutipskupstina.me



informanijama pa nalazi da predmetni zahtJev treba usvojiti1cao osnoyar4 u s1ciadusalanom 11
Zakona o slobodnom pristupu informacijama.

Zialba na rjegenje ne Wide izvrgenje, shodno Mann 36 Zakona o slObOdttom ptistupu
informaeijama.

Na osnovu izlotenog, odludeno je kao u dispozitivu doge*.

PRAVNA POUICA: Protiv ovog rjegenja mote se izjaviti alba Ageaciji a allitv
podataka i slobodan pristup informacijama u roku od 15 dana od prijema *len* neposredno
preko Skupttine Cme Gore, Zalba se podnosi u dva primjerka, at dokitzOna o uplati 5,00 Ms
administrativne takse na tiro main, br. 907-83001-19, shodno tarifnom broju 2 Zakona o
administrativnim taksama („81. list RCG", br. 55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, i „SI. list Cme Gore"
br. 22/08, 77/08, 03/09, 40/10,73/10, 20/11, 26/11 i 56/13).

DostavIjeno:

*Podnosiocu zahtjeva za pristup informaciji
*u spise predmeta

Napomena

lzvrteno brisanje informaeija koje se nalaze na prvoj strani, a odnose se na irnti prezime adresu stanovanin
fiziekog lica — podnosioca zahtjeva, u skladu sa Zakonom o slobodnom pristupu infortnacijama („Sl. list Cute
Gore", br. 44/12).

icsiiikama

saradnica za slobodan pristup infommeijarna u Sloth{ Skupginn



Crna Gora
VLADA CRNE GORE

Broj: 03-6619
Podgorica, 12. jun 2008. godine

PREDSJEDNIKU SKUP8TINE CRNE GORE

PODGORICA

Vlada Crne Gore, na sjednici od 12. juna 2008. godine,
utvrdila je PREDLOG ZAKONA 0 SVOJINSKO-PRAVNIM
ODNOSIMA, koji Vam u prilogu dostavljamo radi stavljanja u proceduru
Skup§tine Crne Gore.

Vlada predla2e Skup§tini da, u skladu sa Olanom 151
Poslovnika Skup§tine Republike Crne Gore ("Sliabeni list RCG", br.
51/06 i 66106), ovaj zakon donese po skraaenom postupku, iz razloga
koji su saditani u obrazloienju Predloga zakona.

Za predstavnike Vlade koji 6e udestvovati u radu Skup§tine i
njenih radnih tijela, prilikom razmatranja Predloga ovog zakona,
odredeni su dr IGOR LUK816, ministar finansija i KRSTO RACKOVIC,
pomoanik ministra.

PREDSJEDNIK VLADE
Milo Dukanovia,s.r.



a
	 PREDLOG

ZAKONA
0 SVOJINSKO-PRAVNIM

ODNOSIMA

Glava I
Osnovne odredbe

Sadriaj Zakona

Clan 1
Ovim zakonom ureduje se pravo svojine i druga stvama prava, dravina na polcretnim i

nepokretnim stvarima, kao i naein sticanja, prenosa, za:slite i prestanka ovih prava.

Subjekti

'elan 2
Subjelcti prava svojine i drugih stvamih prava su fiziaka i pravna lica.

Objekti

tlan 3
Objelcti prava svojine i drugih stvamih prava su pojedinaeno odredene polcretne i nepokretne

stvari.

Odredenost i vrienje stvarnih prava

elan 4
Pravo svojine i druga stvama prava vrk se u skladu sa prirodom i namjenom stvari na naain i

pod uslovima propisanim zakonom.

Zloupotreba stvarnih prava

Clan 5
Zabranjeno je vfgenje prava svojine i drugih stvam h prava protivno cilju zbog koga su

zakonom ustanovljena iii priznata.

Pravo svojine

Clan 6
Svojina je najpotpunija vlast na stvari.
Vlasnik ima pravo da svoju stvar dr2i, da je koristi i da njome raspolaZe u granicama

odredenim zakonom.
Svako je dulan da se uzdrZava od povrede prava svojine drugog lica.



Driava icao vlasnik

tlan 7
Dr'lava mole biti imalac prava svojine kao druga pravna i fizieka lica (dominium).
Odredenim predmetima svojine (prirodna bogatstva, dobra u op gtoj upotrebi, sredstva drlavnih

organa, kultuma dobra) driava, odnosno drlavni organi i organizacije upravljaju i raspolalu u skladu
sa zakonom (imperium).

Svojinska ovlagoenja na stvarima u drlavnoj svojini vrgi Vlada erne Gore, ako posebnim
zakonom nije drugaeije odredeno.

Svojinska ovlagOenja nad stvarima u drlavnoj svojini koja slule ostvarivanju interesa i funkcija
opgtine vrge organi opgtine u skladu sa zakonom i statutom.

Prostiranje prava svojine

'elan 8
Pravo vlasnika nepolcretnosti obuhvata prostor iznad povr gine i dio zemlje ispod povrgine

nepokretnosti, ako zakonom nije druggije odredeno.

Drugtvena funkcija svojine

tlan 9
Svojina obavezuje i vlasnik je dulan u vrgenju svog prava da postupa obzimo prema ongthn i

tudim interesima.
Vlasnik stvari ne smije vrgiti svoje pravo svojine preko granica koje su svim vlasnicima takvih

stvari propisane ovim iii posebnim zakonom radi za gtite interesa i sigurnosti drlave, prirode, livotne
sredine i zdravlja ljudi.

Ako je vlasnik stvari podvrgnut ogranieenjima radi za gtite interesa i sigumosti &lave, prirode,
llivotne sredine iii zdravlja ljudi, koja od njega, au i ne i od ostalih vlasnika talcvih stvari, zahtijevaju
teZu 2rtvu, on Una pravo na nalcnadu kao za eksproprijaciju.

Ogranielenja

Clan 10
Pravo svojine se mole ogranieiti u skladu sa zakonom.
Niko ne mole biti lien prava svojine, osim kad to zahtijeva javni interes utvrden zakonom

na osnovu zakona, uz nalcnadu koja ne mole biti nila od praviane.
Vlasnik mote, u svrhu koja nije zabranjena, svoje pravo ogranieiti ili opteretiti.
Ako vlasnik pravnim poslom odredi zabranu otudenja iii optereeenja nepokretnosti, ta zabrana

djeluje prema team licima ako je upisana u katastar nepolcretnosti.
Ogranioenje prava svojine na polcretnim stvarima radi obezbjedenja potralivanja djeluje prema

treeim licima ako je upisano u odgovarajuei javni registar iii ako je treee lice za njega znalo iii je
moglo znati.

Ostala stvarna prava

elan 11
Na stvari na kojoj postoji pravo svojine mole se zasnovati pravo slulbenosti, pravo zaloge na

polcretnoj i nepolcretnoj stvari i fiducijama svojina na pokretnoj i nepokretnoj stvari, pod uslovima
odredenim zakonom.
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SluThenost

Clan 12
Shdbenost je pravo eiji je imalac ovlaten da u odredenoj mjeri iskorikava tudu stvar iii da

zahtijeva od njenog vlasnika da je na neki ngin ne upotrebljava.

Zaloga

elan 13
Zaloga je pravo na tudoj stvari na osnovu koga imalac mo2e naplatiti svoje potra2ivanje iz

vrijednosti zalcdene stvari, ako dulnik ne ispuni obavezu o dospjelosti, prije ostalih povjerilaca.

Fiducijarna svojina

Clan 14
Fiducijarna svojina je uslovno steeeno pravo svojine na polcretnoj iii nepolcretnoj stvari koje

ovlakuje povjerioca da prije ostalih povjerilaca naplati njegovo dospjelo potreivanje, bez obzira kod
koga se stvar nalazi.

Glava
Stvari

Pojam

Clan 15
Stvar je materijalni dio prirode koji se nalazi u vlasti fizielcog iii pravnog lica i na kome mo2e

postojati pravo svojine iii neko drugo pravo.

Sastavni djelovi stvari

Clan 16
Na sastavnom dijelu stvari, koji se mo2e odvojiti bez okeeenja stvari, mo2e postojati pravo

svojine.
U slueaju otudenja stvari, svojina na odvojenom dijelu prelazi in pribavioca samo ako je taj dio

bio u svojini prenosioca.
Odredba stava 2 ovog 61ana neee se primjenjivati na sticanje svojine od nevlasnika i oddajem.

Plodovi

Clan 17
Prirodni plod je proizvod glavne stvari koji ona daje periodiOno i bez iscrpljivanja svoje

stiStine.
Do odvajanja prirodni plodovi su sastavni djelovi glavne stvari i pripadaju njenom vlasniku.
Plodovi u nove'anom obliku (gradanski plodovi) su periodieni noveani prihodi, koje stvar daje

(kamata, zakupnina).
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Pripadak stvari

thin 18
Pripadak je nepotpuno inlcorporisani (odvojivi) dio glavne stvari (npr. vrata, todak na

automobilu, prozorsko staldo), kao i fizield odvojena (sporedna) stvar (npr, rezervni todak, Idjud od
stana, pumpa za automobil).

Svojstvo pripatka se ne gubi time to je privremeno (npr. usljed popravke) prestao da sluii
upotrebi glavne stvari.

Namjenjivanjem stvari da	 upotrebi druge kao pripadak ne dira se u prava treeih koja
postoje na toj stvari.

Pribavilac glavne stvari stiee svojinu na njenom pripatku ako je prenosilac glavne stvari bio i
vlasnik pripatka.

Ovim se ne dim u primjenu pravila o sticanju svojine od nevlasnika i odeMjem
Ma:kne iii slieni uredaji namijenjeni proizvodnoj, poljoprivrednoj iii trgovinskoj djelatnosti

kojoj je trajno namijenjena sama nepokretnost kao glavna stvar, a nijesu u nju ugradene, smatraju se
pripatkom ako trajno slue namjeni glavne stvari, pod uslovom da na tim stvarima ne postoje prava
treeih Lica koja su upisana u odgovarajudi javni registar.

Pokretne i nepokretne stvari

elan 19
Poicretne su one stvari koje se bez povrede njihove stiltine mogu premje gtati s mjesta na

mjesto, ukoliko nijesu sastavni djelovi nepoicretnosti.
Prirodne snage koje imaju ekonomsku vrijednost i nalaze se u dovjekovoj vlasti (elektriena

struja, toplota) smatraju se za polcretne stvari, aim u zakonu nije drugaeije odredeno.
Nepolcretne stvari su zemljidte, zgrade i drugi objekti koji su sa zernljikem trajno spojeni, ako

zakonom nije drugaeije odredeno.
Sastavni djelovi nepokretnih stvari (neobrano vode, nepokokna trava, neposjeeeno drvede i sl.)

smatraju se za polcretne stvari u smislu pravnog posla kojim se njima raspola2e.
Polcretne stvari, koje po volji vlasnika iii po zakonu sluZe iskorikavanju nepola-etne stvari kao

glavne, smatraju se nepolcretnim stvarima po namjeni.

Dobra od ()Oleg interesa

Clan 20
Dobra od opkeg interesa tdivaju posebnu zakitu (prirodna bogatstva, dobra u opkoj upotrebi,

kultuma dobra, morsko dobro, nacionalni parkovi i druga dobra od opkeg interesa) u sidadu sa
zakonom.

Dobra od opkeg interesa - gradevinsko zemljike, poljoprivredno zemljike,'Annie i §umsko
zemljike, zakideni djelovi prirode, morsko dobro, biljni i 2ivotinjski svijet, stvari od kultumog,
istorijskog i ekolokcog znaeaja i druga dobra sa takvom namjenom mogu biti objekat privatne svojine i
drugih stvamih prava.

Vlasnici i imaoci drugih stvamih prava na dobrima od ()Oleg interesa duZni su vrgiti svoja
prava u skladu sa naeinom korikenja propisanim posebnim zakonom.

grr
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Javna dobra

elan 21
Javno dobro je stvar koju, u skladu sa njenom namjenom, pod jednakim uslovima, mogu svi da

koriste (prirodna bogatstva i dobra u op gtoj upotrebi).
Zakonom se odreduje koje se stvari smatraju javnim dobrima i uslovi za njihovu upotrebu.
Na javnom dobru se mogu stic,ati posebna prava kori geenja (koncesija, B.O.T., zakup i drugi

ugovomi modaliteti) pod uslovom odredenim zakonom.

Dobra u opgtoj upotrebi

elan 22
Dobra u opgtoj upotrebi predstavljaju dobra koja po svojoj prirodi iii namjeni s1ue opgtoj

upotrebi.
Dobra u opgtoj upotrebi mogu svi da koriste pod jednakim uslovima, bez posebnih dozvola

odobrenja nadleinih organa u skladu sa zakonom.
Prirodna bogatstva (vode, rude, divljae i drugo) i dobra u op gtoj upotrebi (putevi, pruge, trgovi,

vazdugni prostor i drugo) ne mogu biti objekat privatne svojine.

Zbirna stvar i zbir stvari

elan 23
Zbima stvar oznaeava cjelinu koja se sastoji iz pojedinih samostalnih stvari, fizieki odvojenih,

od kojih svaka ima samostalnu namjenu, predstavlja predmet posebnog prava svojine i samostalni
predmet u prometu (stado ovaca, biblioteka, stovarigte robe i sl.).

Zbir stvari saeinjavaju dvije iii vie stvari koje zajedno imaju istu namjenu, eine jednu
ekonomsku cjelinu i zajedno su u pravnom prometu (par rukavica, gahovska gamitura, odijelo od istog
materijala i sl.).

Djeljive i nedjeljive stvari

elan 24
Djeljive stvari su one stvari koje se fizieki mogu podijeliti tako da svaki dobijeni dio ima

vrijednost srazmjernu vrijednosti cjeline (dZak bra gna, kamion pijeska, kotur sira i sl.).
Nedjeljive stvari su stvari koje fiziekom diobom propadaju iii njeni djelovi ne zaddavaju

srazmjemu vrijednost cjeline (dragi kamen, par cipela i sl.).

Potrogne i nepotro gne stvari

elan 25
Potrogne stvari su stvari koje svu svoju korisnost iscrpljuju prvom upotrebom iii se troge

srazmjemo upotrebi (hrana, benzin, ugalj, novae, fla ga plina i slieno).
Nepotro gne stvari su stvari koje se mogu upotrebljavati vie puta (knjiga, odijelo, automobil,

zemlj ki te i slieno).
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Individualno odredene stvari i stvari odredene po rodu

elan 26
Individualno odredena stvar je stvar koja se konkretho ima u vidu, bez obzim da Ii ima neko

obiljelje svojstveno samo njoj ill ima jo§ stvari koje su iste vrste, izgleda, oblika i velioine (odredena
lcuea, konlcretni automobil, odredena lcnjiga i sl.).

Po rodu odredene stvari se u pravnom prometu oznaeavaju po vrsti i broju, odnosno po jedinici
mjere (kilogram p§enice, litar vina, kubni metar pijeska i sl.).

Zamjenljive i nezamjenljive stvari
Clan 27

Zamjenljiva stvar je stvar na eijem mjestu u ispunjenju obaveze moie doei druga stvar istih
svojstava i vrijednosti (bra§no, vino, daske, novae i sl.).

Ostale stvari su nezamjenljive.

Glava
Sticanje i prestanak prava svojine

Sticanje svojine

elan 28
Pravo svojine stiee se po samom zakonu, na osnovu pravnog posla i nasljedivanjem.
Pravo svojine stiee se i odlukom drlavnog organa, na naein i pod uslovima odredenim

zakonom.

Sticanje po zakonu

elan 29
Po samom zakonu pravo svojine se sae stvaranjem !love stvari, spajanjem, mijdanjem,

gradenjem na tudem zemlji§tu, odvajanjem plodova, odriajem, sticanjem svojine od nevlasnika,
olcupacijom i u drugim slueajevima odredenim zakonom.

Stvaranje nove stvari

elan 30
Lice koje od svog materijala svojim radom izradi novu stvar stiee pravo svojine na toj swan.
Pravo svojine na novoj stvari pripada vlasniku od eijeg je materijala swan, na osnovu pravnog

posla, izradilo drugo lice.

Povraeaj u predaInje stanje

elan 31
Ako je neko od tudeg materijala svojim radom izradio novu stvar, vlasnik upotrijebljenog

materijala ima pravo da zahtijeva povraeaj u preddnje stanje, ako se time ne prieinjava znatnija §teta,
odnosno ne prouzrokuju znatniji tro§kovi.

•••
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Savjesnost jedne, a nesavjesnost druge strane

elan 32
ICad je jedna strana savjesna, a druga nesavjesna, savjesna strana ima pravo da bira, da novu

stvar zaddi u svojinu, a drugoj strani naknadi vrijednost njenog rada, odnosno materijala, iii da novu
stvar prepusti nesavjesnoj strani, s tim da joj ova nalcnadi vrijednost rada, odnosno materijala.

Savjesnost obje strane

elan 33
Kad su obje strane savjesne, nova stvar pripada preradivaou ako je vrijednost rada ve6a od

vrijednosti materijala, a vlasniku materijala ako je ve6a vrijednost materijala, ako su vrijednosti
priblano jednake, na njoj nastaje susvojina.

Ako vlasnik preradenog materijala nema interesa da mu stvar pripadne kao vlasniku, odnosno
kao suvlasniku, on mcde zahtijevati da stvar u svalcom sItt6aju pripadne u svojinu preradiva6u, s tim da
mu ovaj nalcnadi vrijednost materijala.

Neznatna vrijednost materijala

elan 34
ICad je vrijednost materijala neznatna u odnosu na rad, nova stvar prelazi u svojinu

preradiva6u, bez obzira na njegovu savjesnost, a preradivao duguje vlasniku rtalcnadu vrijednosti
materijala.

Prava &alit lica

elan 35
Prava koja su u korist treoih Ilea postojala na preradenom materijalu prelaze na novu stvar ako

vlasnik materijala postaje vlasnik iii suvlasnik nove stvari.

Sjedinjenje (spajanje i smjega)

Povraeaj u predanje stanje

elan 36
Kad se pokretne stvari raznih vlasnika spoje iii pomije§aju da je bez yeah okeeenja

nesrazmjernih troNcova mogue povradaj u predakje stanje, svakome se vraea njegov dio
odgovarajuoa kolieina, o tro§ku nesavjesne strane.

Susvojina na novoj stvari

elan 37
Kad su stvari koje pripadaju raznim vlasnicima spojene lb pomijekne da se vie ne mogu

razdvojiti bez znatne §tete iii bez nesrazmjemih tro§kova, na novoj stvari nastaje pravo susvojine u
korist dotadakjih vlasnika, i to srazmjemo vrijednosti koju su pojedine stvari imale u trenutku
spajanja iii mijeknja.
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Pravo izbora savjesne strane

tlan 38
Ako je neko od vlasnika bio nesavjestan, savjestan vlasnik moZ"e zahtijevati, u roku od godinu

dana od dana spajanja iii tnijeganja stvari, da mu cijth stvar pripadne u svojinu iii da cijela stvar
pripadne nesavjesnom vlasniku koji je dulan da savjesnorn vlasnilcu nadolcnadi vrijednost stvari.

Neznatna vrijednost stvari

tlan 39
Ako od dviju spojenih iii pomijeganih stvari jedna ima neznatnu vrijednost u odnosu na drugu,

vlasnik stvari veee vrijednosti stiee pravo svojine na novoj stvari uz obavezu da lieu, koje je izgubilo
pravo svojine na stvari, nalcnadi njenu vrijednost.

Prava treeih lica

thin 40
Ako su na ranijoj stvari postojala nelca prava treaih lica, a vlasnik te stvari je postao vlasnik

suvlasnik nove stvari, ova prava prelaze na novu stvar.
Ako je vlasnik ranije stvari postao suvlasnilc nove stvari, prava treeih lica odnose se na njegov

suvlasnieki dio, a ako je postao vlasnik cijele stvari, prava treeih lica odnose se na idealan dio
srazinjerno vrijednosti ranije stvari.

Gradenje na tudem zemljatu

Graditelj savjestan, a vlasnik zemljigta nesavjestan

tlan 41
Lice koje izgradi zgradu iii drugu gradevinu (gradevinski objekat) u skladu sa zakonom na

zemljigtu na kome drugi ima pravo svojine (graditelj), thee pravo svojine i na zemlji gtu na kome je
izgraden gradevinski objekat, kao i na erriljigtu koje je neophodno za redovnu upotrebu tog
gradevinskog objeicta, ako nije znalo niti je moglo znati da gradi na tudem zemlji gtu, a vlasnik
zemijigta je znao za izgradnju i nije se odmah usprotivio.

Vlasnik zemljigta, u slueaju iz stava 1 ovog elana, ima pravo da za vrijeme od tri godine od
dana saznanja za zavegenu izgradnju, all najkasnije za vrijeme od deset godina od zavr gene izgradnje,
trail da mu graditelj nadoknadi vrijednost zerniji gta u visini njegove trine cijene.

Graditelj nesavjestan, a vlasnik zemlji gta savjestan

tlan 42
Ako je graditelj znao da gradi na tudem zembigtu iii ako to nije znao, a vlasnik se tome odmah

usprotivio, vlasnik zemlji gta mo2e tra2iti da mu pripadne pravo svojine na gradevinskom objektu ili da
graditelj porugi gradevinski objekat i vrati zemlji gte u prvobitno stanje ill da graditelj isplati tdignu
cij enu zem lj igta.

U slueajevima iz stava 1 ovog elana vlasnik zemlji gta ima pravo i na naknadu gtete.
Alco vlasnik zemlji gta zahtijeva da mu pripadne pravo svojine na gradevinskom objektu, du2an

je nalcnaditi graditelju vrijednost objekta u visini prosjeene gradevinske cijene objekta u mjestu u
kome se nalazi u vrijeme dono genja sudske odluke.
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Pravo izbora iz stava 1 ovog elana vlasnik zemlji§ta mo±e ostvariti najlcasnije u roku od tri
godine od dana zavr§etka izgradnje gradevinskog objekta.

Po protelcu rob iz stava 4 ovog elana vlasnik mote zahtijevati isplatu trki gne cijene zetnljigta.

Savjesne obje strane

elan 43
Ako je graditelj savjestan, a vlasnik zemlji gta nije znao za izgradnju, u sluOaju kad gradevinski

objekat vrijedi znatno vie od zemljigta, gradevinski objekat zajedno sa zemlji gtem pripada graditelju,
a graditelj za zemlji gte duguje vlasnilcu nalcnadu po trtignoj cijeni zemljigta.

Ako je vrijednost zemhi gta znatno vet.% sud de na zahtjev vlasnika zemhi gta gradevinski
objekat dosuditi njemu i obavezati ga da graditelju nalcnadi gradevinsku vrijednost objekta u visini
prosjet'ne gradevinske cijene objekta u mjestu u kome se nalazi. Ovaj zahtjev vlasnik mote podnijeti u
roku od tri godine od dana zavrgetka izgradnje gradevinskog objelcta.

Alco je graditelj savjestan, a vlasnik zemlji gta nije znao za izgradnju, u sluoaju kada su
vrijednost gradevinskog objekta i vrijednost zemlji gta priblitno jednake, sud oe gradevinski objekat,
odnosno gradevinski objekat i zemhi gte dosuditi vlasniku zemlji gta i graditelju, vodedi rattuna o
njihovim potrebama, a narodito o njihovim stambenim prililcama.

Vlasnilcu zemljigta, odnosno graditelju, pripada nalcnada za zemhi gte, odnosno gradevinski
objekat, po odredbi stava I ovog elarta.

Nesavjesnost obje strane

elan 44
Kada su obje strane nesavjesne primjeniee se pravilo propisano za slueaj u kome je graditelj

nesavjestan, a vlasnik zemljigta savjestan.

Gradenje na tudem zemljig tu materijalom treeeg lica

elan 45
Pravila o gradenju na tudem zemhi gtu primjenjuju se i u sltfaaju ako je graditelj pri gradnji

upotrijebio materijal tredeg lica bez dozvole vlasnika materijala.
Vlasnik materijala ima pravo na nalcnadu vrijednosti materijala i nalcnadu gtete.
Ako se upotrijebljeni djelovi mogu odvojiti bez o gtedenja, vlasnik mote zahtijevati njihov

povradaj, u roku od dva mjeseca od saznanja, a najkastilje u roku od godinu dana.

Gradenje na svom zemljigtu

elan 46
Vlasnik zemhigta gradenjem stiee pravo svojine na objektu koji je izgradio u skladu sa

zakonom.

Gradenje tudim materijalmn na svom zemljiStu

elan 47
Vlasnik zemlji gta koji je izgradio zgradu na svom zemhigtu postaje vlasnik zgrade i kada je

prilikom izgradnje upotrijebio tudi materijal, ako je zgrada izgradena u skladu sa zakonom.
Vlasnik materijala ima pravo na nalcnadu vrijednosti materijala i pravo na nalcnadu gtete.
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Alm se djelovi materijala tnogu odvojiti bez o gteoenja, vlasnik materijala moie zahtijevati
povraaaj dijela materijala i naknadu gtete.

Djelimieno zahvatanje susjedne parcele gradenjem

elan 48
Kada je zgrada izgradena na svom zemlji gtu, aui je pri torn prekorgena meda i zahvgen dio

susjedne parcele, vlasnik susjednog zemlji gta ima pravo da, bez obzira ma savjesnost stranaka,
zahtijeva povraaaj u preda:stnje stanje, ako je to moguee bez znatnije gtete po ostali dio zgrade iii ako
vlasnilcu zauzetog zemlji gta zbog prekomeenja mede prijeti nesrazmjemo velika gteta.

Dosudenje stvarne sluibenosti ill svojine na zauzetom zemljigtu

elan 49
Alco nijesu ispunjeni uslovi za povraoaj u preda gnje stanje iz elana 48 ovog zakona, sud ee

gradiocu utvrditi odgovarajuou stvarnu slu2benost, iii óe mu utvrditi pravo svojine na povrgini
susjednog zemljigta zauzetog gradenj em.

U slueaju iz stava 1 ovog tlana vlasnilc zauzetog zemlji gta ima pravo ma naknadu u visini
smanjene vrijednosti parcel; odnosno tdi gne vrijednosti zauzetog dijela zenuji gta, kao i pravo da od
gradioca zahtijeva da mu ovaj po tali gnim cijenama otkupi preostali dio zemlji gta kad je ovaj bitno
izgubio ekonomslcu natnjenu iii je njegovo iskori geavanje postalo za vlasnika necjelishodno iii znatno
ote2ano.

Vlasnik zemljigta ima pravo i ma nalcnadu gtete.

Nes avj esnost graditelja

elan 50
Povradaj u preda:sinje stanje mac se zahtijevati i u slueaju kad je vlasnik zemiligta

blagovremeno upozorio graditelja, iii je graditelj inge bio nesavjestan.
Izuzetno od odredbe stava 1 ovog elana, sud neoe dozvoliti povradaj u predaSinje stanje ako

made da to ne bi bib dru:stie reno opravdano s obzirom ma okolnosti slueaja, a nameito s obzirom na
neznatnu vrijednost zauzetog zemljika prema velieini gtete koja bi za graditelja nastala rugenjem,
imovinske prilike stranalca, kao i njihovo pona ganje u toku izgradnje.

Dugogodilnji zasadi

elan 51
Na dugogodignje zasade (vinograde i voenjake) shodno se primjenjuju odredbe o gradenju na

tudem i svom zemljigtu.

Odvajanje plodova

tlan 52

Pravo svojine na plodovima koje stvar daje pripada vlasniku stvari.
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Savjestan ddalac, plodotdivalac i zalcupac stvari koja daje plodove stiee pravo svojine na
plodovima u trenutku njihovog odvajanja.

Plodovi iz stava 2 ovog elana do njihovog odvajanja, sastavni su dio stvari i pripadaju njenom
vlasniku.

Odriaj

Redovan odr'z'aj

elan 53
Savjestan i zakoniti drialac pokretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, stiee pravo

svojine na toj stvari oddajem protekom tri godine.
Savjestan i zakoniti daalac nepokretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, stiee pravo

svojine na toj stvari odaajem protekom deset godina.

Vanredan odriaj

elan 54
Savjestan drialac pokretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, stioe pravo svojine na toj

stvari odaajem protekom deset godina
Savjestan drialac nepolcretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, stide pravo svojine na toj

stvari oddajem protekom 20 godina.

Odriaj u korist nasljednika

elan 55
Nasljednik postaje savjestan daalac od trenutka otvaranja nasljeda i u slueaju kada je ostavilac

bio nesavjestan drialac, a nasljednik to nije znao niti je mogao znati, a vrijeme za odaaj poeinje teat
od trenutka otvaranja nastjeda.

Rok za odriaj

elan 56
Vrijeme potrebno za odriaj poeinje da tee od dana kada je drialac stupio u daavinu stvari, a

zavrgava se istekom posljednjeg dana roka potrebnog za odaaj.

Uraeunavanje vremena prethodnika

elan 57
U vrijeme potrebno za odaaj uraeunava se i vrijeme za koje su prethodnici sada.§njeg driaoca

dthali stvar kao savjesni i zakoniti daaoci, odnosno kao savjesni daaoci.
Ako je od dvije daavine koje se slijede jedna podobna za redovni, a druga za vanredni odriaj,

uraeunavanje isteklog vremena vrk se srazmjemo duini zakonskih rokova za redovni, odnosno
vanredni odrlaj.
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PreIdd i zastoj

elan 58

Na prekid, odnosno zastoj oddaja shodno se primjenjuju odredbe o prekidu, odnosno zastoju
zastarjelosti pohativanja.

Prava treeih Ilea

tlan 59
Imovinska prava (stvama i obligaciona) koja su na stvari postojala u korist tredeg lica ostaju

ako je novi vlasnilc do stvari do gao bez naknade.
Ako je sticalac do stvari dogao sa nalcnadom, prava tredih lica se gase ako novi vlasnik za njih

nije znao niti je prema prililcama mogao znati.

Sticanje od nevlasnika

Uslovi potrebni za sticanje

elan 60
Savjesno lice stiee pravo svojine na pokretnoj stvari koju je pribavilo uz nalcnadu od nevlasnika

koji u okviru svoje djelatnosti stavlja u promet takve stvari, od nevlasnika kome je vlasnik predao stvar
u driavinu na osnovu pravnog posla koji nije osnov za pribavljanje prava svojine, kao i na javnoj
prodaji.

Prava ranijeg vlasnika

elan 61
Raniji vlasnik mcde od savjesnog sticaoca zahtijevati da mu stvar vrati Liz naknadu po trlignoj

cijeni, ukoliko ta stvar za njega ima poseban zngaj.
Zahtjev iz stava I ovog elana ne mo2e se postaviti po proteku roka od jedne godine od sticanja

prava svojine na toj stvari.
Prava trelih Ilea

elan 62
Imovinska prava koja su na pribavljenoj stvari postojala u korist treoeg lica gase se ako sticalac

(novi vlasnik) za njih nije znao niti je prema okolnostima mogao znati.

Okupacija

elan 63
Na pokretnoj stvari, koju je njen vlasnik napustio, pravo svojine stiee lice koje je uzelo tu stvar

u dr'zavinu sa namjerom da je prisvoji (okupacija), ako zakonom nije drugaeije odredeno.
Na nepokretnosti se ne mole steai pravo svojine okupacijom.

Sadenje na tudem i svom zemljigtu

elan 64
Kad neko svojim sadnicama zasadi tude zemlji gte, a na to nije imao pravo, sadnice postaju

sastavni dio zemljika i pripadaju vlasniku zem1j1Sta.

se
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KS je sadilac savjestan, a vlasnik zemljigta nesavjestan

elan 65
Ako je sadilac savjestan (nije znao niti je mogao znati da je zemlji gte tude i da nema pravo da

sadi), a vlasnik zetnljigta nesavjestan (primijetio je sadenje, pa sadioca nije opomenuo) vlasnik
zemljigta duguje sadiocu nalcnadu prema vrijednosti svrsishodno ulcdenih sredstava, aui najvige do
visine koristi koje ima usljed sadenja.

U slueaju iz stava 1 ovog Olana vlasnik zemlji gta nema pravo da zahtijeva uklanjanje sadnica i
dovodenje zemlji gta u prvobitno stanje o tro gku sadioca.

Kad su obje strane savjesne iii nesavjesne

elan 66
Odredba elana 65 ovog zakona primjenjuje se u slueaju lcada su obje strane savjesne, odnosno

nesavjesne.
Vlasnik zernlji gta ima pravo da zahtijeva uldanjanje sadnica koje mu smetaju, iii da ih sam

ukloni, i za to nije dut'an dati nilcakvu nalcnadu.

Kad je sadilac nesavjestan, a vlasnik zemlji gta savjestan

elan 67
Ako je sadilac nesavjestan, a vlasnik zemlji gta savjestan, vlasnik zernljigta mo2e zaddati

sadnice i platiti nalcnadu po pravilu propisanom za sluenj kad je sadilac savjestan, a vlasnik zemljigta
nesavjestan iii zahtijevati uldanjanje sadnica i dovodenje zemlji gta u prvobitno stanje iii zahtijevati
nalcnadu prieinjene gtete.

Sadenje tudih sadnica na tudem zemljigtu

elan 68
Pravila o sadenju svojim sadnicama na tudern zemlji gtu primjenjuju se i u slueaju kada neko

zasadi tude zemljigte sadnicama koje pripadaju tretem lieu.

Sadenje tudim sadnicama na svom zemljigtu

elan 69
Tude sadnice zasadene na svom zemlji gtu postaju sastavni dio zemljigta i pripadaju vlasniku

zemljigta, koji je dulan vlasniku sadnica nadoknaditi njihovu vrijednost i gtetu.

Sijanje na tudem zemljigtu

Nesavjesnost sijaea

Clan 70
Ako se svojim sjemenom zasije tude zemlji gte bez saglasnosti vlasnika zemlji gta (znao je ilije

morao znati da na to nema pravo), rod pripada vlasniku zemljigta, koji nije didan dati naknadu za
u1o2ena sredstva i vrijednost rada

U slueaju iz stava 1 ovog elana vlasnik zemlji g ta ima pravo i na nalcnadu gtete.

13



Savjesnost sijaa i vlasnika

elan 71
Ako je sijae bio savjestan, savjesni vlasnik zemiji gta, takode, prisvaja say rod, aui duguje

nalcnadu za svrsishodno uloZena sredstva i rad, najvik do visine prihoda koje je Irina() od zemljigta.
Ako je sijao bio sayjestan, a vlasnik zemljika ga nije in vrijeme opomenuo, a mogao je, rod se

dijeli kao da izmedu njih postoji zakupni odnos.

Nesavjesnost obje strane

elan 72
Kad su sijae i vlasnik zemlji gta nesavjesni, rod pripada v1asniku zemlji gta koji duguje naknadu

za svrsishodno ulolena sredstva i rad, najvi ge do visine prihoda koje je imao od zemljigta.

Sijanje tudim sjemenom na tudem zemljigtu

elan 73
Pravila koja vafr za sijanje na tudem zemijiku vafr i kada je upotrijebljeno tude sjeme, samo

je sijao dufrn vlasniku sjemena naknaditi vrijednost sjemena i prieinjenu gtetu.

Sijanje tudim sjemenom na svom zemljigtu

elan 74
Kad vlasnik zemlji gta zasije svoje zemlji gte tudim sjemenom, bez saglasnosti vlasnika sjemena,

rod pripada vlasniku zemlji gta, koji duguje nalcnadu za vrijednost sjemena i nalcnadu prieinjene gtete
po ()Slim pravilima.

Otrgnuti komad zemljigta

elan 75
Kad rijeka odvoji komad zemlji gta i pripoji ga drugom zetnlji gtu (nanese ga na tude zemiligte),

vlasnik otrgnutog zemlji gta ima pravo da ga povrati u roku od godinu dana.
Po proteku roka od godine dana otrgnuti komad postaje sastavni dio zemlji gta kome je pripojen

i za njega se ne duguje nikalcva naknada ranijem vlasniku.

Nanos

elan 76
Kad rijeka postepeno i neprimjetno taloli zemlju na obalu, tako uveoana povr gina pripada

priobalnom vlasniku koji nije dufrn dati nikalcvu naknadu.

Pomijeranje rijeenog toka

elan 77
Uveeanje povrgine priobalnog zemljigta, koje nastaje usljed toga'Sto se rijeoni tok postepeno

prirodno pomjera prema suprotnoj obali, koristi priobalnom vlasniku.
Prekovodni susjed, eije je zemljigte smanjeno usljed pomjeranja rijeenog toka, nema pravo na

nalcnadu.

4.*
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NapuKteno rjeeno korito

elan 78
Ako rijelca promijeni tok, zainteresovani priobalni vlasnici imaju pravo da joj u roku od godinu

dana o svom tralcu vrate raniji tok, ako se to tie protivi planu regulacije rijeke.
Ako u rolcu iz stava 1 ovog elana ne dode do uspostavljanja ranijeg rijeenog toka, napugteno

rijedno korito postaje driavna svojina.
Vlasnicima zemlji§ta zauzetog novim rijeenim tokom pripada nalcnada po pravilima Zakona o

eksproprijaciji.

Novo rjeeno ostrvo

elan 79
Kad se u tjjeci 111 jezeru uzdigne iznad vodene povr gine_zembigno uzvi§enje ono postaje

drilavna svojina.
Ostrvo nastalo mevanjem rijeke iii plavljenjem zeniljigta usljed izlivanja rijeke ostaje u svojini

dotada:sdnjeg vlasnika.

Roj Seta

Rok za gonjenje

elan 80
Roj peela, koji je napustio ko gnicu, postaje nielja stvar ako vlasnik ne preduzme gonjenje u

roku od 24 ensa, iii odustane od gonjenja, iii u tolcu gonjenja izgubi roj iz vida.
Ako vlasnik pronade roj, a nema moguanosti da ga odmah uhvati, on ga mo2e obiljenti kao

svoj (stavijanjem krsta, zareza i na drugi uobioajeni naein); poslije toga niko drugi nema pravo da
prisvoji roj.

Pravo prelaska na tudu nepokretnost

elan 81
U potrazi za rojem vlasnik ima pravo da prede na tudu nepolcretnost.
Ako se roj nastanio u tudoj praznoj ko gnici, vlasnik roja ima pravo da je otvori u cilju hvatanja

i povradaja roja.
Ukoliko vlasnik roja radnju iz stava 2 ovog elana ne izvr gi u roku od 48 easova, ovakav roj

pripada vlasniku ko'Snice.
U slueaju iz stava 3 ovog elana vlasnik ko gnice du2an je da nadoknadi prieinjenu S'tetu vlasniku

roja.

Odbjegli roj u tudoj naseljenoj kognici

elan 82
Ako se odbjegli roj nastani u tudoj ko gnici vee naseljenoj peelama, pravo svojine i druga prava

koja su postojala na naseljenoj ko'Snici pro giruju se i na novoprido gli roj, bez obaveza plaaanja ranijem
vlasniku.

Prava koja su na novopridoglom roju postojala prije ujedinjenja gase se.
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•	
Susvojina na pomije3anim rojevima

elan 83
Kad se odbjegli rojevi, koji pripadaju raznim vlasnicima, ujedine, njihovi vlasnici postaju

suvlasnici uhvadenog roja nastalog ujedinjenjem, srazrnjemo broju rojeva.

Sticanje na osnovu pravnog posla sa vlasnikom

Na nepokretnim stvarima

elan 84
Na osnovu pravnog posla pravo svojine na nepokretnim stvarima stiee se upisom u katastar

nepolcretnosti iii na drugi odgovarajuoi naein odreden zalconom.

Na pokretnim stvarima

elan 85
Na osnovu pravnog posla pravo svojine in pokretnoj stvari stiee se predajom te stvari u

drlavinu sticaoca.

Predaja polcretne stvari

elan 86
Predaja pokretne stvari smatra se izvr§enom i predajom isprave na osnovu koje sticalac mo2e

raspolagati torn stvari, kao i uruaenjem nekog dijela stvari iii izdvajanjem iii drughn oznaeavanjem
stvari koje znaei predaju stvari.

Predaja polcretne stvari smatra se izvegenom i kada iz konlcretnih okolnosti proizilazi da je
izvrgena predaja stvari.

Prenos svojine zakljueenjem pravnog posla

elan 87
Kad se polcretna stvar nalazi u driavini sticaoca po nekom pravnom poslu, on stiee pravo

svojine na njoj u trenuticu zakljueenja pravnog posla sa vlasnikom stvari.
Ako sticalac prava svojine na poicretnoj stvari ostavi tu stvar i dalje u dr2avini prenosioca po

nekom drugom osnovu, on stiee pravo svojine na njoj u trenutku zakljueenja pravnog posla sa
vlasnikom stvari.

Pravo svojine na polcretnoj stvari koju dth treee lice prelazi na sticaoca u trenutku zaldjueenja
pravnog posla kojim mu je prenosilac prenio pravo da zahtijeva povradaj te stvari.

Treee lice ima pravo da prema novom vlasniku istalcne sve prigovore koje je imao prema
ranijem vlasniku.

ViKestruko otudenje nepokretne stvari

elan 88
Kad je vie lica zakljueilo pravne poslove radi sticanja prava svojine iste nepolcretne stvari, a

nijedno nije steklo drtavinu niti je izvrMo upis u katastar nepolcretnosti, pravo svojine steei Ce lice
koje je ranije zakljuoilo pravni posao, alco je bib o savjesno.
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Kad je vie lica zaldjudilo pravne poslove radi sticanja prava svojine na istu nepolcretnu stvar,
pravo svojine steklo je ono lice koje je upisalo svoje praVo u katastar nepokretnosti, ako je bibo
savjesno.

Kad je vie lica zakljueilo pravne poslove radi sticanja prava svojine na istu nepolcretnu stvar, a
nijedno nije upisalo pravo svojine u lcatastar nepolcretnosti, pravo svojine steei óe ono lice koje je
steklo thiavinu.

Vi§estruko otudenje pokretne stvari

elan 89
Kad je Age lica zaldjueilo posebne pravne poslove radi sticanja prava svojine na istu polcretnu

stvar koja je individualno odredena, to pravo stiee lice kome je stvar predata, ako je savjesno.
Ako postoji vie savjesnih sticalaca, pravo da zahtijeva predaju stvari ima lice koje je prvo

zakljueilo pravni posao za sticanje prava svojine.

Prava treeih Ilea na pokretnim stvarima

elan 90
Prava koja su na polcretnoj stvari postojala u korist treoeg lica ostaju ako je novi vlasnik do

stvari dogao bez nalcnade.
Ako je sticalac do stvari do gao sa nalcnadom, prava treeih lica se gase ako novi vlasnik za njih

nije znao niti je prema okolnostima mogao znati.

Nasljedivanje

elan 91
Pravo svojine na stvari stiee se nasljedivanjem u trenutku otvaranja nasljeda na imovini

umrlog, ako zalconom nije druggije odredeno.

Nalaz stvari

Predaja nadene stvari

elan 92
Lice koje nade izgubljenu stvar dulno je predati tu stvar nadle2nom organu op gtine na eijoj je

teritoriji nadena.
Opgtina je &Ina da od nalazaea nadenu stvar pr mi i o tome saeini zapisnik, a nalazaeu izda

potvrdu o prijemu nadene stvari.
U zapisnik se unosi mjesto i vrijeme nalaska, podrobni opis stvari, porodieno i rocleno line i

taena adresa nalazaea, kao i njegov eventualni zahtjev za nagradu.
Nalazae mok stvar predati u najbliZoj stanici policije iii je vratiti vlasniku, odnosno onome ko

ju je izgubio, ako se na osnovu znakova sa stvari iii iz drugih okolnosti za njega mok saznati.

Obaveza organa kome je stvar predata

'elan 93
Opgtina je dtana odmah preduzeti sve potrebne mjere za oeuvanje stvari i pronalaknje lica

koje je stvar izgubilo.
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Ako je lice koje je stvar izgubilo poznato ili se odmah javi, op§tina 6e mu nadenu swat predati
po naplati, odnosno odbitku tro§kova euvanja i nagrade nalaza6u.

Ako se lice koje je stvar izgubilo ne jaw odmah, a na1aza6 je stvar predao stanici policije,
stanica policije oe nadenu stvar sa potrebnim podacima predati opkini uz potvrdu.

Oglaavanje da je stvar nadena

elan 94
Op§tina óe nalazak stvari manje vrijednosti objaviti na oglasnoj tabli iii na drugi naein.
Nalazak stvari veoe vrijednosti opkina de objaviti i u dnevnom §tampanom mediju.

Prodaja

elan 95
Ako su nadene stvari podloZne kvaru iii su nepodesne za euvanje, opkina te ih prodati i

dobijeni novae euvati.
Nadena stoka oe se prodati ako se lice koje je stoku izgubilo ne javi u roku ad 15 dana od dam

nalaslca.
Alto se lice koje je stvar izgubilo javi u roku od godinu dana, raeunajuoi od dana objavljivanja

nalaska, stvar ili novae dobijen njenom prodajom 6e mu se predati po naplati, odnosno odbitku
trogkova euvanja i objavljivanja, kao i po naplati, odnosno odbiticu nagrade nalazatu.

Zasnivanje driavne svojine

elan 96
Ako se lice koje je izgubilo stvar ne javi u roku ad godinu dana, raeunaju6i od dana

objavljivanja nalaska iii ne dokaZe svoje pravo na stvari, iii odbije da stvar primi, nadena stvar prelazi
u drilavnu svojinu.

Pravo raspolaganja na stvari stiee oigtina na eijoj je teritoriji stvar nadena.
Alto stvar zbog svog naroeitog znaeaja (umjetniekog, istorijskog, kultumog, nauenog itd.)

predstavlja kulturno dobro, oitina te izvijestiti nadleini organ za zckitu kultumih dobara.

Trakovi i nagrada

elan 97
Na1aza6 izgubljene stvari ima pravo na nalcnadu svrsishodno u6injenim tro§kovima, Ica° i pravo

na nagradu u visini 15% od vrijednosti stvari.
Sud mo'le iznos nagrade pravieno smanjiti, uzimajuei u obzir prilike nalazaea i vlasnika

(odnosno lica koje je stvar izgubilo), kao in slueaju kada bi nagrada predstavljala nesrazmjemo veliku
korist.

U slueaju iz stava 2 ovog elana nagrada tie mok biti manja od 8% ad vrijednosti stvari.
Ako se vrijednost stvari mok utvrditi samo uz nesrazmjeme trokcove iii stvar ima vrijednost

samo za vlasnika, odnosno onoga ko ju je izgubio, sud óe nagradu odrediti prema pravienoj procjeni.

Nagrada za vie nalazaea

elan 98
Ako je vie lica nal() istu stvar, oni nalameku nagradu dijele na jednake djelove.

4.
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ICao nalazae smatra se i ono lice koje je stvar prvo opazilo i za njom poseglo, iako ju je drugo
lice prije dohvatilo.

Gubitak prava na nagradu

tlan 99 •
Nalazae koji nije prijavio nalaz stvari na naein propisan zakonom gubi pravo na nalazadku

nagradu.

Posebno pravilo

Clan 100
Ako je stvar nadena u sredstvu javnog saobraaaja ill prostoriji dostupnoj veCem broju lica,

nalazaeje mak predali nadlanom organu.
Ukoliko postupak sa ovim stvarima nije ureden posebnim propisima, rukovodilac sluThe

(ustanove) duian je nalaz stvari objaviti na odgovarajuei naein, pa ako se u roku od 15 dana od
objavljivanja vlasnik odnosno lice koje je stvar izgubilo ne javi, dostaviee stvar na dalji postupak
opgtini u kojoj javna slu2ba ima sjedige.

Zaposleni u javnoj Muni, koji stvar pronadu u toku vgenj a svog redovnog posla, nemaju pravo
na nalazaku nagradu.

Nalaz slcrivenog bIaga

Pojam slcrivenog blaga

Clan 101
Skrivenim blagom, u smislu ovog zakona, smatraju se novae, zlato, srebro, nakit, drago

kamenje, stvari izradene od plemenitih metala iii dragog kamenja i druge dragocjenosti, za koje se
vlasnik ne mo2e pouzdano utvrditi.

Zasnivanje driavne svojine

elan 102
Nadeno blago postaje drlavna svojina, a pravo raspolaganj a na nj emu stide op'Stina na eijoj je

teritoriji nadeno, osim ako posebnim zakonom nije drugaeije odredeno.

Pravo na nagradu

elan 103
Nalazae ima pravo na nagradu u visini jedne eetvrtine vrijednosti blaga.
Pravo iz stava I ovog elana ima i vlasnik stvari u kojoj je blago bib sakriveno.
Ako je nalazae vlasnik stvari u kojoj je blago bibo salcriveno, njemu pripada jedna treeina

vrijednosti blaga.
Ukoliko je nadeno blago velike vrijednosti sud ee, prema okolnostima slueaja, smanjiti

nag radu.
U slueaju iz stava 4 ovog elana nagrada ne mote biti manja od 8% od vrijednosti stvari.
Nalano koji je preoutao nalaz blaga gubi pravo na nagradu.
Sanalazaei dijele nagradu na jednake djelove.
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Posebni nalazta

elan 104
Nalazgem se smatra i radnik koji je pri izvodenju radova blago slueajno prona:seao.
Sanalazaeem se smatra i lice koje je blago prvo opazilo iako ga je drugo lice prije dohvatilo.
Pravo na nalazaeku nagradu nema lice koje je na osnovu ugovora iii radnog odnosa imalo

obavezu da tgestvuje u radovima na nalalenju blaga.

Nalaz kulturnog dobra

elan 105
Na nalaz kulturnog dobra primjenjuju se odredbe posebnog zakona.
Nalazae kulturnog dobra ima pravo na pravienu nagradu.
Pravila o tome ko se smatra nalmeem skrivenog blaga shodno Sc primjenjuju i na nalaz

lculturnih dobara, koja su se do nalaska nalazila u zetnlji iii vodi.

Prestanak prava svojine

Sticanje prava svojine od strane drugih Lica

elan 106
Pravo svojine koje odredeno lice ima na stvari prestaje kad drugo lice stekne pravo svojine na

toj stvari.
Naptigtanje stvari

elan 107
Pravo svojine prestaje napuStanjem stvari.
Stvar se smatra napuStenom kad njen vlasnik na nesumnjiv naein izrazi volju da ne frli vik da

je drZi.
Napus'tena nepolcretnost prelazi u dthavnu svojinu u trenutku njenog napugtanja.

Propast stvari

Clan 108

Pravo svojine prestaje propaku stvari.
Na ostatku propale stvari vlasnik zadrZava pravo svojine.

Bjelcstvo uhvaeene divlje Zivotinje

elan 109
Na uhvaaenoj divljoj 2ivotinji gubi se pravo svojine ako Zivotinja pobjegne, a vlasnik ne

preduzme gonjenje ili odustane od gonjenja.

Pripitomljene kivotinje

Clan 110
Na pripitomljenoj 2ivotinji gubi se pravo svojine kad Zivotinja izgubi naviku da se vraea na

mjesto koje joj je bib° odrecleno.
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Zasnivanje driavne svojine

Clan 111
Pripitomljene i uhvaeene 2ivotinje na kojima je vlasnik izgubio pravo svojine u smislu a 109 i

110 ovog zakona postaju drilavna svojina.

Glava IV
Zatita prava svojine

Tuba za povraeaj stvari

Pojam

elan 112
Vlasnik mac tuThom zahtijevati od drlaoca povradaj individualno odredene stvari.
Vlasnik mom dokazati da na stvari, 6iji povrataj trth, ima pravo svojine, kao i da se stvar

nalazi u falctiokoj vlasti biZenog.

Obaveza vraeanja stvari i plodova

elan 113
Savjestan drialae predaje stvar vlasniku sa plodovima koji jo§ nijesu ubrani.
Nesavjestan drialae du2an je predati vlasniku stvari sve plodove.
Nesavjestan drlalae dula- n je da nadolcnadi vrijednost ubranih plodova koje je potro'Sio, otudio

iii ungtio, kao i vrijednost plodova koje je propustio da ubere.

Naknada za korigeenje i odgovornost za gtetu

elan 114
Savjestan drklac nije dulan da plati nalcnadu za korikenje stvari niti odgovara za pogorknje i

propast stvari koji su nastali za vrijeme njegovog savjesnog dezanja.
Nesavjestan drlialac je dulan da plati nalcnadu za korikenje stvari.
Nesavjestan drialac dulan je da nadoknadi S'tetu nastalu pogor'Sanjem iii propaS'Ou stvari, osim

ako bi ta gteta nastala i kada bi se stvar nalazila kod vlasnika.

Naknada nuinih trogkova

elan 115
Savjestan drialac ima pravo na nalcnadu nulinift tro gkova za odrlavanje stvari.
Nesavjestan drklac mole traliti nalcnadu nulnih tro gcova koje bi imao i vlasnik da se swat

nalazila kod njega.
Nulne tro gkove iz stava 1 ovog elana, vlasnik stvari dulan je nadoknaditi savjesnom drlaocu u

mjeri u kojoj ti trokovi nijesu obuhvaaeni koristima koje je on dobio od stvari.
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Naknada korisnih tro§kova

elan 116
Savjestan dfialae mole traliti nalcnadu korisnih tro gkova u mjeri u kojoj je vrijednost stvar1

povedana.
Nesavjestan drklac ima pravo na nalcndu korisnih tro gkova samo ako su korisni litho za

vlasnika.
Korisne trogkove iz stava 1 ovog elana, vlasnik stvari dulan je da naknadi savjesnom drlaoeu u

mjeri u kojoj ti trogkovi nijesu obuhvadeni koristima koje je on dobio od stvari.

Naknada lultsuznih trogkova

Clan 117
Savjestan dflalae ima pravo na nalcnadu tro gkova koje je u6inio radi svog zadovoljstva

uljepgavanjem stvari samo ukoliko je vrijednost stvari povedana. Ako Sc ono to je ueinjeno radi
zadovoljstva iii uljepkvanja stvari mole od nje odvojiti bez njenog ogteoenja, savjestan drlalae ima
pravo da to odvoji i zaddi za sebe.

Nesavjestan drIalac nema pravo na naluiadu trogkova koje je ueinio radi svog zadovoljstva
uljepgavanja stvari, aui mole da odnese stvar koju je ugradio radi svog zadovoljstva iii uljepgavanja
stvari kad se ona mole odvojiti bez o gteeenja glavne stvari.

Zadriavanje stvari

elan 118
Savjestan drl'alae ima pravo da zadrli stvar dok mu se ne nalcnadi iznos nulnih i korisnih

trogkova koje je imao u vezi sa odrlavanjem stvari.

Zastarjelost potraiivanja

elan 119
Potralivanje nalcnade nuthih i koristilh tro gkova zastarijeva za tri godine od dana predaje

stvari.
Nastupanje nesavjesnosti

elan 120
Savjestan drialae postaje nesavjestan od trenutka kad mu je tuna dostavljena, au i vlasnik mole

dokazati da je savjestan drialae postao nesavjestan i prije dostavljanja tune.

Nezastarivost zahtjeva

elan 121

Pravo na podnoknje tune za povraoaj stvari ne zastarijeva.
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Zastarjelost potraiivanja

elan 122
Pravo vlasnika da od nesavjesnog driaoca zahtijeva predaju ubranih plodova i naknadu

vrijednosti plodova koje je potro gio, otudio, propustio da ubere iii unigtio, zastarijeva za tri godine od
dana predaje stvari.

Potraivanje nesavjesnog dri'aoca stvari u pogledu nalcnade tro gkova zastarijeva za tri godine
od dana predaje stvari.

Tuiba za povraeaj stvari po jaeoj driavini (Publicijanska tuiba)

elan 123
Lice koje je pribavilo individualno odredenu stvar po pravnom osnovu i na zalconiti mein, a

nije znalo i nije moglo znati da nije postalo vlasnik, ima pravo da zahtijeva njen povraaj i od
savjesnog driaoca kod koga se ta stvar nalazi bez pravnog osnova iii po slabijem pravnom osnovu.

Lice Oija je delavina podobna za sticanje prava svojine vanrednim odriajem, ima pravo da
zahtijeva povraaj stvari od lica koje nema istu takvu driavinu na toj stvari.

Jai pravni osnov

elan 124
Kad civa lica imaju jednaku dthavinu za sticanje prava svojine odriajem, jaei pravni osnov ima

lice koje je stvar steklo teretno u odnosu na lice koje je stvar steklo besteretno.
Ako su pravni osnovi ovih lica iste jaeine, prvenstvo ima lice kod koga se stvar nalazi

Primjena pravila tube vlasnika za povraeaj stvari

elan 125
U pogledu uslova pod kojima savjesni drialac stvari mo2e zahtijevati njen povraaaj i vraeanje

njenih plodova, kao i uslova pod kojima drIalac mofr zahtijevati nalcnadu tro glcova koje je imao u vezi
oddavanja stvari, shodno se primjenjuju odredbe o tuibi vlasnika za povraaaj stvari.

Tuiba zbog uznemirivanja svojine

elan 126
Ako treoe lice neosnovano uznemirava vlasnika iii svojinskog thlaoca na drugi naein, a ne

oduzimanjem stvari, vlasnik, odnosno svojinslci dritalac mo2e tu2bom zahtijevati da to uznemiravanje
prestane.

Po than iz stava 1 ovog 61ana, savjesnost ditacca i zakonitost dezavine se pretpostavljaju.

Dokazivanje prava na uznemiravanje

elan 127
Tu2eni je dulan da dokaIe postojanje nekog svog prava eijim vr genjem ometa vlasnika stvari.
Upis u javnu knjigu je dokaz o postojanju odredenog prava tufrnog iz stava 1 ovog elana na

nepolcretnosti.

••
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Pravo na naknadu 'gtete

Clan 128
Kada je uznerniravanjem vrgenja prava svojine prouzrokovana gteta, vlasnik ima pravo da

zahtijeva naknadu gtete po opkim pravilima o naknadi gtete.

Nezastarivost zahtjeva

tlan 129
Pravo na podnoknje tuiebe zbog uznemiravanja svojine ne zastarijeva.

Zagtita susvojine i zajednieke svojine

awl 130
Suvlasnilc, odnosno zajednielci vlasnik ima pravo na trau za zagtitu prava svojine na cijeloj

swath, a suvlasnik ima pravo i na tu2bu za zagtitu svog prava na dijelu stvari.
U sporovima izmedu suvlasnilca, u sporovima izmedu zajednieara, kao i u sporovitna izmedu

treeih liea i suvlasnika iii zajednieara, koji se odnose na prava na zajedniekoj stvari, tuiebom moraju
biti obuhvaeeni svi suvlasnici, odnosno zajednieari kao nuini supamioar.

Glava V
Pravo susvojine

Pojam

tlan 131
Vie lica hnaju pravo susvojine na nepodijeljenoj stvari kada je dio svakog od njih odreden

srazmjerno prema cjelini (idealni dio).
Ako suvlastaki djelovi nijesu odredeni, pretpostavlja se da su jednalci.

Sadriina prava susvojine

tlan 132
Suvlasnik ima pravo da stvar drli i da je koristi zajedno sa ostalim suvlasnicima srazmjertto

svom dijelu, ne povrjedujuoi prava ostalih suvlasnika.
Suvlasnik mok raspolagati svojim dijelom bez saglasnosti ostalih suvlasnika.
U slueaju prodaje suvlasnielcog dijela ostali suvlasnici imaju pravo preee kupovine.
Ako suvlasnik u roku od 10 dana od dana kada mu je dostavljena pisana ponuda za

kupovinu suvlasnielog dijela nepokretnosti tie prihvati ponudu, ponudae mole svoj suvlasnieki
dio prodati treeem lieu.

Plodovi i ostali prihodi od stvari dijele se izmedu suvlasnika srazmjemo veheini njihovih
djelova (udjela).

Upravljanje suvlasniekom stvarju

tlan 133
Suvlasnici imaju pravo da zajednieki upravljaju stvarju.
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Suvlasnici mogu povjeriti upravljanje stvarju jednom iii nekolicini suvlasnika iii trdem lieu.
Aktom o postavljanju upravnika odreduju se i njegova prava i obaveze.
Ukoliko se ne postigne saglasnost o postavljanju i ovIdoenjima upravnilca, svalci suvlasnik ima

pravo zahtijevati da o tome odluei sud.
Upravnik ima pravo na nalcnadu za obavljanje poslova upravljanja.
Suvlasnik koji ne ueestvuje u upravljanju irna pravo da bude obavijdten o upravljanju.

Preduzimanje poslova redovnog upravljanja stvarju

Clan 134
Za preduzimanje poslova redovnog upravljanja stvarju potrebna je saglasnost suvlasnika eiji

djelovi zajedno eine vile od polovine vrijednosti stvari.
Alco se u slueajevima iz stava 1 ovog elana ne postigne saglasnost, a preduzimanje poslova je

neophodno za redovno odriavanje stvari, o tome odluete sud.
Svaki suvlasnik mole zahtijevati da sud odluei o preduzimanju poslova redovnog upravljanja

stvarju, iako o tome postoji gaglasnost suvlasnika eiji djelovi zajedno eine vie od polovine vrijednosti
stvari, ukoliko posao koji se preduzima mole prouzrokovati znatnu §tetu za ostale suvlasnike.

U slueaju stunnje da Ii posao prelazi olcvire redovnog upravljanja, smatra se da posao prelazi te
olcvire.

Za suvlasnika koji drli stvar iii samostalni dio stvari na osnovu odluke suvlasnika, smatra se da
su mu povjereni poslovi redovnog upravljanja stvari, odnosno samostalnog dijela stvari, ako ugovorom
izmedu suvlasnika nije drugaeije odredeno.

Suvlasnik protiv eije je volje odlueeno da se neki pOsao preduzme, ii je to uoinio sud, ima
pravo da zahtijeva obezbjedenje za buduou tetu.

Suvlasnik koji je obavezan dati obezbjedenje, svoju obavezu ispunjava davanjem zaloge
jemstva.

Odluka o postavljenju i opozivu upravnika

elan 135
Za odluku o postavljenju i opozivu upravnika potrebna je saglasnost suvlasnika aiji djelovi

zajedno 'eine vie od polovine vrijednosti stvari.
Upravnik je nalogoprimac suvlasnika pa se, ukoliko suvlasnici ne odrede drugaeije, u odnosu

na njegova prava, duThosti i prestanak njegovih oviSeenja primjenjuju odgovarajuoa pravila o nalogu.

Naein korgeenja stvari

elan 136
Za uredenje naeina kori geenja stvari potrebna je saglasnost suvlasnilca aiji djelovi zajedno tine

vie od polovine vrijednosti stvari.

Preduzimanje neophodnih hitnih poslova

elan 137

Suvlasnik mofr bez saglasnosti ostalih suvlasnika da preduzima poslove koji su neophodni i
hitni za odriavanje iii oeuvanje stvari.
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Preduzimanje poslova koji prelaze
olcvire redovnog upravljanja

elan 138
Za preduzimanje poslova koji prelaze okvire redovnog upravljanja (otudenje cijele stvari,

promjena namjene stvari, izdavanje cijele stvari u zakup, zasnivanje hipoteke na cijeloj stvari, davanje
u zalogu, zasnivanje stvamih sluIbenosti, vede popravke, dogradnja, nadogradnja, preuredenje i sl.)
potrebna je saglasnost svih suvlasnika.

Ako nije postignuta saglasnost svih suvlasnika za preduzimanje poslova koji prelaze okvire
redovnog upravljanja, svald suvlasnik ima pravo da zahtijeva da o tome odludi sud.

Svalci suvlasnik ima pravo da u svako doba zahtijeva da se polok raduni i podijele sve koristi.

Raspodjela i naplata trogkova korigeenja, upravljanja
i odriavanja stvari i tereta

elan 139
Trogkove korikenja, upravljanja i odrkvanja stvari i ostale terete koji se odnose na cijelu stvar

snose suvlasnici srazinjemo veliaini svojih djelova.
Alto suvlasnik ne plati svoj dio tro gkova, ostali suvlasnici mogu zahtijevati da se naplata izvrgi

iz njegovog dijela plodova iii drugih prihoda stvari, a u sludaju da to nije dovoljno za namirenje
trogkova iii bi naplata bila nemoguda mogu zahtijevati prodaju njegovog dijela (udjela) na javnoj
prodaji.

Pravo suvlasnika na diobu

t Ian 140
Suvlasnik ima pravo da u svako vrijeme zahtijeva diobu stvari, osim u vrijeme u koje bi ta

dioba bila na gtetu drugih suvlasnika, ako zakonom nije drugadije odredeno.
Pravo iz stava 1 ovog &Lana ne zastarijeva.
Nigtav je ugovor kojim se suvlasnik trajno odride prava na diobu stvari.

Ugovor o nevrgenju diobe

tlan 141
Suvlasnici mogu jednoglasno odluditi da se za izvjesno vrijeme, au i ne due od pet godina, ne

mole zahtijevati dioba.

Dejstvo ugovora o nevrgenju diobe
prema treeim licima

Clan 142

Ugovor suvlasnika da se za izvjesno vrijeme tie mote zahtijevati dioba ima pravno dejstvo i
prema pravnom sljedbeniku suvlasnika, osim ako je pravni sljedbenik postao suvlasnik na osnovu
teretnog pravnog posla, a nije znao niti je mogao znati za ugovor.

Lieni povjerilac suvlasnika mote zahtijevati diobu, ako se nije mogao naplatiti iz ostale
imovine suvlasnika.

••
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Ugovorna dioba

elan 143
Suvlasnici mogu izvr§iti diobu stvari vansudskim putem (ugovoma dioba).
Ugovor o diobi nepolcretne stvari saeinjava se u pisanoj formi i ovjerava se kod nadleknog

organa, odnosno notara.

Sudska dioba

tlan 144
Svalci suvlasnik mcde zahtijevati da sud izvri diobu stvari u vanpamienom postupku.
0 naeinu diobe suvlasnici sporazumno odluouju.
Ako suvlasnici ne postignu saglasnost, o naeinu diobe odlueuje sud.

Isplata neznatnog suvlasnienog dijela

elan 145
Alco diobu stvari zahtijeva suvlasnik oiji je dio neznatan, a ostali suvlasnici se protive diobi,

sud mcde odlueiti da ostali suvlasnici isplate njegov dio.

Fizieka dioba

t tan 146
Sud 6e, kad god je to moguee, ako se time ne bi znatno umanjila vrijednost stvari, odrediti da

se fiziolca dioba stvari izvrgi talc° da svaki suvlasnik dobije u prirodi onaj dio koji odgovara velieini,
odnosno vrijednosti njegovog suvlasnielcog dijela.

Ukoliko diobom suvlasnici dobiju djelove koji po vrijednosti ne odgovaraju njihovim
suvlasniekim djelovima, sud óe odrediti da suvlasnik, koji je dobio vet' vrijednost od pripadajuee,
isplati ostalima razliku u noveu.

Dioba kad susvojina postoji na A ge stvari

tlan 147
Kad susvojina postoji na vie stvari, a zbog velieine suvlasniekih djelova iii drugih okohiosti ne

bi bibo ekonomski opravdano dijeliti svalcu stvar, sud moie svakom suvlasniku dodijeliti dio pojedine
cijele stvari, koji ukupno odgovarqgpo vrijednosti njegovom suviasnielcom dijelu, a ukoliko nastane
izvjesna manja razlika u vrijednosti, odrediee isplatu u novcu.

Alco je neki suvlasnik otudio iii ungtio neku od suvlasniekih stvari, uzeoe se da mu je ta stvar
pripala diobom, ukoliko se ostali suvlasnici saglase.

Odluka suda da stvar pripadne jednom suvlasniku

elan 148
Ako fizielca dioba stvari nije moguoa iii bi se diobom osjetno smanjila njena vrijednost, sud oe

na zahtjev pojedinih suvlasnika, ukoliko okolnosti slueaja to opravdavaju, vodeoi raeuna o velieini
djelova pojedinih suvlasnika i njihovim potrebama za tom stvari, odlueiti da stvar pripadne jednom
suvlasniku, s tim da drugim suvlasnicima isplati vrijednost njegovih djelova u roku koji sud prema
okolnostima odredi.
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Ostali suvlasnici stieu nad stvari zalo±no pravo do isplate vrijednosti njihovih djelova.
Suvlasniku, kome je diobom pripala cijela stvar iii dio swan, ostali suvlasnici jam& za pravne

i fizieke nedostatke stvari do visine vrijednosti svojih suvlasniekih djelova, prema pravilima
obligacionog prava.

Javna prodaja

ban 149
Ako sud °dial da fizielca dioba nije moguda iii bi znatno umanjila vrijednost stvari i ako ne

odluèi da stvar pripadne jednom od suvlasnika, odredide da stvar iz1oi javnoj prodaji i prodajom
dobijeni iznos podijeli izmedu suvlasnika srazmjemo veliöini njihovih djelova.

Trogkovi diobe

t Ian 150
Trogkove diobe snose suvlasnici srazmjemo svojim suvlasniekim djelovima, ako zakonom

njihovim sporazumom nije drugaeije odredeno.

Odgovornost za nedostatke stvari nakon diobe

tlan 151
Suvlasnilcu kome je diobom pripala stvar iii dio stvari ostali suviasnici jamee za pravne i

fizieke nedostatke stvari u granicama vrijednosti svojih suvlasniekih djelova.
Pravo iz stava 1 ovog elana, gasi se protekom tri godine od diobe swan.

Prava treeih lica poslije diobe

tlan 152
Zalohm prava, sluThenosti i druga stvama prava koja su i prije diobe teretila nepodijeljenu

stvar mogu se vfgiti kao i do diobe.
Kad se vrgenje stvame sluThenosti odnosi na samo jedan dio stvari, to pravo prestaje u pogledu

ostalih djelova.

Glava VI
Pravo zajednieke svojine

Pojam

Clan 153
Zajednieka svojina je svojina vie lica na nepodijeljenoj stvari kada su njihovi udjeli odredivi,

au i nijesu unaprijed odredeni.
U swnnji da ii je stvar u susvojini iii zajedniekoj svojini, smatra se da postoji susvojina.

Sadriina

Clan 154
Svaki zajedniZar ima pravo da stvar koristi i da ueestvuje u njenom upravljanju.
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Upis u katastar nepokretnosti

elan 155
Pravo zajednieke svojine na nepokretnostima upisuje se na hue svih zajednieara.

Trakovi i tereti

elan 156
Trogkove korikenja, upravljanja, odrilavanja i oeuvanja stvari i tereta, koji se odnose na cijelu

stvar, zajednieari snose na jednake djelove.

Raspolaganje i optereeenje

elan 157
Za raspolaganje i optereoenje stvari u zajednikoj svojini potrebna je saglasnost svih

zaj edniaara.
Izuzetno, treoe lice mo1e, na osnovu pravnog posla, koji nije zakljueen sa svim zajedniearima,

steoi pravo svojine:
- na polcretnoj stVari, ako je savjestan i stvar pribavio na osnovu teretnog pravnog posla;
- na nepolcretnostima, ako je savjestan i ako pravo svojine nije bib o upisano u katastar nepolcretnosti
na ime svih zajednieara.

Pravo na diobu

elan 158
Zajednieari mogu u svako doba sporazumno da utvrde svoje udjele u zajedniekoj stvari.
Ako se sporazum ne postigne, svaki zajedniear ima pravo da zahtijeva da sud utvrdi njegov

udio u stvari srazmjemo cjelini (idealni dio), osim ako zakonom kojim se ustanovljava zajednielca
svojina nije drugkije odredeno.

Nigtav je sporaztun kojim se zajednrear odd& prava da zahtijeva da se utvrdi njegov udio u
stvari.

Pravo povjerilaca

Clan 159
Povjerioci zajednit'ara imaju pravo da zahtijevaju da se utvrdi udio zajednieara u stvari.

Primjena pravila o susvojini

elan 160
Na zajednielcu svojinu shodno se primjenjuju odredbe ovog zakona o susvojini, aka ovim

drugim zakonom nije drugaelje odredeno, niti drugo proizilazi iz prirode zajednieke svojine.
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Glava VII
Etaina svojina

Pojam

elan 161

Etakom svojinom, u smislu ovog zakona, smatra se pravo svojine na posebnim djelovima
stambene iii poslovne zgrade s kojim su nedjeljivo povezana odredena prava na zajedniekim djelovima
zgrade i na zemlj gtu na kom je zgrada podignuta.

Stambena zgrada

elan 162

Stambena zgrada je zgrada u kojoj je najmanje jedan poseban dio natnijenjen za stanovanje i sa
njom ini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu.

Stambenu zgradu eine posebni i zajednioki djelovi stambene zgrade.

Pravno lice

Clan 163
Stambena zgrada ima svojstvo pravnog lica u pravnim poslovima koji se odnose na ochlavanje i

korikenje stambene zgrade.

Korikenje stambene zgrade

Clan 164
Stambena zgrada koristi se u skladu sa svojom namjenom.
Vlasnik posebnog dijela stambene zgrade (u daljem tekstu: vlasnik) slobodno tdiva, koristi se i

raspolak posebnim i zajedniekim djelovima stambene zgrade, pod uslovom da ne powjeduje prava
drugih vlasnika i namjenu stambene zgrade

Posebni djelovi stambene zgrade

Clan 165
Posebni djelovi stambene zgrade su: stanovi, poslovne prostorije, posebni podrumi, posebna

potkrovlja, posebne garak, odnosno garaka mjesta i dr.
Posebnim djelovima stambene zgrade smatraju se i sporedni djelovi kao to su otvoreni

balkoni, terase i dr.
Stan je skup prostorija namijenjenih za stanovanje, koje eine funkcionalnu i gradevinsku

cjelinu i koje, po pravilu, imaju zaseban ulaz.
Poslovna prostorija je jedna iii vie prostorija namijenjenih za veknje poslovne djelatnosti

koje, po pravilu, tine gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz.
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Zajedniad djelovi stambene zgrade

tlan 166
Zajednieki djelovi stambene zgrade su djelovi koji slub stambenoj zgradi kao cjelini, i to:

- tetnelji;
- vertikalna konstrukcija;
- horizontalna (meduspratna konstrukcija);
- krov;
- prohodne i neprohodne zajedniake terase;
- fasada zgrade, uldjueujuoi prozore i vrata;
- elementi zatite od spoljnih uticaja na zajedniekim djelovima zgrade (kapci, a1uzine, grilje i sl.);
- krovna i ostala limartja na zajedniekim djelovima zgrade;
-dimnjaci i ventilacioni kanali, hidranti, protivpo2ami sistemi i instalacije, uldjudujuoi i
protivpoarne aparate u zajedniekim djelovima zgrada;
- poMmi prilazi, hestire i stepenigta;
- liftovi u zajednielcirn djelovima zgrade sa instalacijama i uredajima koji omogueavaju njihovu
redovnu upotrebu;
- instalacije za dovod plina i elektrione energije do brojila stana iii drugog posebnog dijela zgrade;
- instalacije kanalizacije, glavni vertikalni i horizontalni vodovi i temeljne instalacije, ukijuOujuei
reviziona olcna;
- vodovodne instalacije od glavnog vodomjera za zgradu do odvajanja instalacije za pojedini stan i
drugi posebni dio zgrade, odnosno do vodomjera u stanu iii drugom posebnom dijelu zgrade;
- sanitanil uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije u zajedniekim djelovima zgrade;
- elektriene instalacije stepenigne rasvjete i drugih potrogaea u zajedniekim djelovima zgrade,
glavna razvodna ploea sa uklopnim satom,elektrione instalacije za stanove i posebne djelove
zgrade do brojila za stan iii drugi posebni dio zgrade;
- ntelna i panik rasvjeta;
- zajednieka instalacija centralnog grijanja i centralne pripreme topic vode do ventila radijatora,
odnosno ventila potrogaea u stanu iii drugom posebnom dijelu zgrade;
- radijatori i druga grejna tijela u zajedniekom dijelu zgrade;
- telefoske instalacije do mjesta razdvajanja u stan iii drugi Posebni dio zgrade;
- zajednieke televizijske i radio antenske instalacije, ukljueujuoi i satelitske instalacije sa
pojaealom i svim drugim zajedniekim uredajima koji omogueavaju zajedniaci prijem do mjesta
razdvajanja u stan iii drugi posebni dio zgrade;
- instalacije i uredaji za zvonce, elektriene brave i interfoni od ulaza u zgradu do stain iii drugog
posebnog dijela zgrade, odnosno do mjesta odvajanja instalacije za pojedini stan iii drugi posebni
dio zgrade;
- zajednieka kotlarnica i toplana;
- zajednielci sistemi za Idimatizaciju;
- zajednieka potkrovlja, perionice, sugionice, hodnici holovi, podrumi, garaie, garaina mjesta;
- svjetlarnici;
- zajedniela hidroforska postrojenja i bunari za vodu, pumpne stanice za otpadnu vodu i pumpne
stanice za vodu,elektrieni agregati, aku baterije i drugi uredaji za rasvjetu, pokretanje liftova, i sl.;
- gromobranske instalacije;
- kartali za smeee;
- ostali djelovi i instalacije neophodni za odriavanje i zajednieku upotrebu stambene zgrade.

Zajednioki djelovi stambene zgrade su i oni djelovi koji slue samo nekim, a ne svim posebnim
djelovima zgrade (posebna ulazna vrata, stepeni'Ate, posebni holovi, potkrovlje, podrum, dimnjaci,
terase, uredaji za ogrijev i sl.).
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Zajecinieki djelovi stambene zgrade su i drugi djelovi koji su u posebnoj zgradi iii su dio druge
zgrade (zajednioke kotlarniee, hidrofori, garak i dr.).

Sklonigta

tlan 167
Sldonika su u dr2.avnoj i privatnoj svojini.
Naein upravljanja i raspolaganja sklonikima u driavnoj svojini propisuje Vlada Cite Gore.

Porodiene stambene zgrade

elan 168
Odredbe ovog zakona odnose se i na porodiene stambene zgrade u etakoj svojini, osim ako ih

zakon,ugovoriliprirodastvarineisl4juöuju.

Svojina na posebnim djelovima stambene zgrade

elan 169
Na posebnim djelovima stambene zgrade fiziao iii pravno lice ima iskljueivu svojintt,

susvojinu iii zajednielcu svojinu.

Zajedniaca svojina na zajedniadm djelovima
stambene zgrade

elan 170
Na zajedniekim djelovima stambene zgrade, koji sink zgradi kao cjelini, svi vlasnici imaju

zajeclnieku nedjeljivu svojinu.
Na zajedniekim djelovima stambene zgrade, koji slide samo nelcim, a ne svim posebnim

djelovima zgrade, zajednieku nedjeljivu svojinu imaju samo vlasnici tih posebnih djelova.

Zajednfelca svojina na urbanistiekoj parceli

elan 171
Na urbanistiokoj parceli, na kojoj je stambena zgrada izgradena, vlasnici posebnih djelova

imaju zajednielcu nedjeljivu svojinu.
lzuzetno, nakon stupanja na snagu ovog zakona, prenosilac prava svojine na urbanistiekoj

parceli mcde ugovorom zadrkti pravo svojine na urbanistiekoj parceli koja je predmet ugovora.

Propast stambene zgrade

elan 172
U slueaju djelimiene propasti statnbene zgrade, svakom vlasniku pripada vrijednost

gradevinskog materijala, koja se utvrduje srazmjemo vrijednosti svakog posebnog dijela prema
ulcupnoj vrijednosti cijele zgrade.

Ako se vlasnici tie sporazumiju o vrijednosti materijala koji svakom od njih pripada, to áe
utvrditi sud u vanparnienom postupku.

Ako stambena zgrada potpuno propadne, svakom vlasniku pripada udio na zemPtu na kojem
je zgrada izgradena, srazmjemo vrijednosti njegovog posebnog dijela prema ukupnoj vrijednosti cijele
zgrade, ako vlasnici ugovorom nijesu drugaeije odredili.
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Zavisna prava

tlan 173
Prava koja vlasnik ima na urbanistiekoj parceli na kojoj je stambena zgrada izgradena i na

djelovima zgrade koji sltde zgradi kao cjelini iii samo nekim njenim posebnitn djelovima, nedjeljivo
su povezana sa njegovim pravima na posebnim djelovima zgrade, pa se sve promjene u pravima na
ovom dijelu zgrade odnose i na ta prava.

Korigeenje posebnih djelova

t Ian 174
Vlasnik vegi o svom trogku opravke u cilju odriavanja svog dijela stambene zgrade u

ispravnom stanju.
Vlasnik je dulan da euva i odr-2ava svoj dio stambene zgrade na naoin da se drugim vlasnicima

ne prieinjava nilcalcva gteta.
Kvarove kojima se nanosi gteta drugim posebnim iii zajedniekim djelovima zgrade iii dovodi u

pitanje njihovo funkcionisanje, vlasnik je obavezan da otkloni bez odlaganja.
Za svu gtetu koja je prieinjena drugim vlasnicima odgovara vlasnik koji ima obavezu

odthavanja, a ako je to bila obaveza vie viasnika, oni odgovaraju za gtetu solidamo.
Vlasnik je obavezan da o svom tro gku izvrgi opravke na svom posebnom dijelu zgrade, ako je

to neophodno da bi se otklonila gteta za dio drugog vlasnika iii za djelove zgrade koji slute zgradi kao
cjelini.

Vlasnik je dut.tan da dopusti pristup ovlageenim licima u svoj dio ako je to potrebno za
odriavanje zajednieldh djelova stambene zgrade i zgrade kao cjeline.

Radovi na posebnom dijelu

elan 175
Vlasnik mcde, u skladu sa propisima o gradenju, vrgiti prepravke svog dijela stambene zgrade,

ako se tim prepravkama ne dira u dio drugog vlasnika iii u djelove koji slit& zgradi kao cjelini.
Vlasniic ne moie vrgiti na svom dijelu prepravke koje bi mogle naru giti arhitektonski izgled

zgrade iii umanjiti sigumost iii stabilnost zgrade, iii zajednielcog iii posebnog dijela, iii ovim djelovima
na drugi nadin nanijeti gtetu.

Vlasnik koji vrgi prepravke na svom dijelu obavezan je dati primjerenu nalcnadu drugom
vlasniku eija je prava time povrijedio i kad je ovaj bio obavezan da trpi tu povredu.

Za svu gtetu koju drugi vlasnici pretrpe u vezi promjena na posebnom dijelu odgovara vlasnik
tog dijela, a ako je gtetu prieinilo vie njih, odgovomost je solidarna.

Korigeenje zajednielcih djelova

titan 176
Vlasnik je du2an da koristi zajednince djelove u skladu sa njihovom namjenom i u mjeri koja

odgovara pravima drugih vlasnika.
Vlasnici mogu donijeti odluku o svim radovima na zajedniekim djelovima koji imaju za cilj

poboljS'anje iii olaBanu upotrebu iii \tea prihod.
Zabranjeni su radovi koji mogu prouzrokovati §tetu stabilnosti iii sigurnosti stambene zgrade,

koji joj mijenjaju arhitektonski izgled iii koji prouzrokuju da odreclene zajedniele djelove zgrade ne
mofr upotrebljavati 'oak ni jedan vlasnik.
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NadleThi organ opgtine donijede opgti alct o spoljnjem izgledu stambene zgmde i o posebnim
obavezama vlasnilca o oddavanju fasada i uzdriavanju od narugavanja izgleda postavljanjem uredaja,
zastaldjivanjem, zazidavanjem iii na drugi mat bez odobrenja nadlefrog organa opgtine.

Pravo nadogradnje

elan 177
Stambena zgrada mo1e se nadograditi, odnosno zajednidki djelovi pretvoriti u stan (u daljem

tekstu: nadogradnja) saglasno propisima o planiranju i uredenju prostora, propisima o gradenju i ovim
zalconom.

Ne mote se vrgiti nadogradnja koja utide na stabilnost i sigumost stambene zgrade, ako se
nadogradnjom nanosi gteta arhitektonskom izgledu zgrade iii znadajno utnanjuje provjetrenost i
prozraenost niiih spratova.

'malac prava nadogradnje du±a" n je vlasnicima naknaditi vrijednost zajednidkog dijela koji se
nadograduje, osim ako drugadije ne proizilazi iz odlulce skupgtine vlasnika, odnosno ugovora.

Imalac prava nadogradnje i stambena zgrada svoje medusobne odnose ureduju ugovorom.
Ako vlasnici ne vrge nadogradnju, dukni su da nadlanom driavnom organu, odnosno organu

opgtine ponude pravo preee kupovine dijela stambene zgrade koji se nadograduje, odnosno pretvara u
stan.

Ako vlasnici ne vile pravo nadogradnje u roku od tri godine od dono genja planskog
dokumenta, rune se pokrenuti postupak eksproprijacije shodno Zakonu o eksproprijaciji uz
plaeanje praviene naknade u korist zajednielcog raeuna etainih vlasnika.

Nadlehn organ opgtine dufrlan je da se izjasni o ponudenom pravu prede kupovine u roku od 30
dana od dana prijema zahtjeva vlasnika.

Obaveze imaoca prava na nadogradnju

elan 178
Vlasnici koji trpe gtetu zbog izvodenja radova nadogradnje iii zbog konadnog umanjenja

vrijednosti njihovog dijela iii zbog ozbiljnog ometanja tliivanja, 6alc i kada je to privremeno, imaju
pravo na obegteaenje.

Imalac prava nadogradnje duian je da:
1) o svom trogku otkloni kvarove i o gteoenja koja nastanu usljed izvodenja radova, najkasnije u

roku od 30 dana od dana nastanlca Icvarova i okeeenja;
2) u slueaju potrebe privremenog iseljenja iz stana, vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju

radovi, obezbijedi na privremeno kori geenje drugi stan koji mu ne pogorgava uslove stanovanja,
ukljueujuoi i odgovarajuee trogkove;

3) po zavrgetku radova, u roku od 10 dana, prostorije, uredaje i instalacije dovede u stanje
kakvo je bibo prije izvodenja radova;

4) obavijesti vlasnike o poeetku izvodenja radova najkasnije 30 dana prije poeetka izvodenja
rad ova.

Pojam upravljanja stambenom zgradom

elan 179
Upravljanje stambenom zgradom obuhvata dono genje odluke: o naeinu korikenja stambene

zgrade kao cjeline i zajedniekih djelova zgrade i njihovom odtlavanju i euvanju; o obezbjedenju
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finansijskih sredstava za odravanje zgrade, kao i odlueivanje o drugim pitanjima od znaelaja za
korigOenje i odravanje stambene zgrade.

Upravljanje stambenom zgradom

Clan 180
Starnbenom zgradom upravljaju vlasnici.
Vlasnici su dutni da obrazuju organe upravljanja stambenom zgradom.

Organi upravljanja

elan 181
Organi upravljanja stambenom zgradom su skupgtina vlasnika (u daljem telcstu: slcup gtina) i

upravnik

Organi upravljanja djelovima zgrada

tlan 182
Kada stambena zgrada ima vie posebnih ulaza iii lamela mogu se obrazovati organi

upravljanja za svald ulaz iii lamelu posebno.

U stambenoj zgradi u kojoj su obrazovani organi upravljanja u smislu prethodnog stava,
medusobni odnosi vlasnika ureduju se ugovorom.

Skupgtina vlasnika

Clan 183
Skupgtinu eine vlasnici, odnosno njihovi predstavnici.
Skupgtina:

- donosi program odeza' vanja stamliene zgrade i obezbjeduje njegovo izvrgavanje;
- odluouje o naeinu organizovanja radova na ochavanju stambene zgrade;
- usvaja godignji izvjegtaj o realizaciji programa odrtavanja stambene zgrade;
- utvrduje visinu i naein obezbjedivanja sredstava za odravanje stambene zgrade;
- odlueuje o pobolj ganju uslova stanovanja u zgradi;
- donosi fmansij ski plan i godi gnji obraaun stambene zgrade;
- odlueuje o vrijednosti boda za akontaciju tro gkova odrt'avanja;
- odlueuje o visini nalatade za rad upravnika,
- obezbjeduje namjensko korigeenje zajedniekih djelova stambene zgrade,
- donosi odiuku o raspolaganju zajedniekim djelovima stambene zgrade na kojima se vr gi nadogradnja
iii koji se pretvaraju u stan;
- odlueuje o pretvaranju posebnih i zajedniekih djelova stambene zgrade u poslovne prostorije;
- donosi odluku o korikenju poslovnih prostorija;
- stara se o agtiti stambene zgrade i ispravnosti instalacija i uredaja;
- donosi pravila o medusobnim odnosima vlasnika kada je broj vlasnika veai od 10;
- obezbjeduje primjenu kuonog reda u stambenoj zgradi;
- odlueuje o osiguranju stambene zgrade,
- odlueuje po prigovoni vlasnika protiv odluka upravnika;
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- odlueuje o radovima koji su potrebni za vanredno oddavanje, ustanovljavajuoi u sluertju potrebe
posebni fond;
- odlueuje o drugim pitanjima u vezi upravljanja stambenom zgradom.

Predsjednik skupgtine

tlan 184
Skupgtina ima predsjednika.
Predsjednik skupgtine se bira vedinom glasova elanova skup gtine, na period od &Uri godine.
Predsjednik skupgtine saziva i vodi sjednice skupgtine.
Predsjednik skupgtine je obavezan da najmanje pet dana prije oddavanja skup grine, u pisanoj

formi sa dnevnim redom, obavijesti sve vlasnike o tenninu oddavanja skupkine.

Inicijativa za odriavanje skupItine

elan 185
Inicijativu za oddtanje sjednice slcup gtine mote dati i 1/4 vlasnika.
Slcupkina vlasnika mote obrazovati stalna iii povremena tijela za obavljanje aciministrativno-

tehnielcih poslova, odnosno obavljanje ovih poslova mote povjeriti lieu iz reda svojih elanova
tredem lieu.

Naein odlueivanja skupItine vlasnika

elan 186
Slcupgrina odlueuje ako je prisutno vie od polovine elanova skupgtine.
Svalci vlasnik ima jedan glas u skupkini.
Odluke koje se odnose na redovno odriavanje stambene zgrade i hitne radove skup gtina donosi

veeinom glasova prisutnih elanova.
Odluke koje prevazilaze okvire redovnog odritanja stambene zgrade (nadogradnja stambene

zgrade, pretvaranje posebnih i zajednielcih djelova stambent zgrade u poslovne prostorije, nutni radovi
i dr.) skupgtina donosi saglasnoku elanova skupgtine kojima pripada vige od polovine ukupne
povrgine posebnih djelova zgrade.

Ako iz pravila vlasnika proistiet obaveza da samo neki vlasnici snose tro gkove odritanja
djelova zgrade, tim pravilima se mote predvidjeti da samo ti vlasnici ueestvuju u glasanju o odlulcama
koje se tieu tih trogkova.

Smatra se da je glasanje obavljeno i u sludaju kada vlasnici daju pisanu saglasnost, a prema
Icriterijumima za dono genje odlulca utvrdenim ovim elanom.

Odluke skupgtine

'elan 187
Odluke skupgtine obavezne su za sve vlasnike i upravnika.
Odluke skupgtine objavljuju se na naein koji utvrdi skupgtina.
Protiv odluke skupgtine vlasnik mote podnijeti tuibu nadletnom sudu radi njenog ponigtaja u

roku od 30 dana od dana objavljivanja odlulce.
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lzbor i razrjeKenje upravnika

elan 188
ICad je broj vlasnika veoi od eetiri, imenuje se upravnik stambene zgrade.
Upravnika bin i razrjekva skuphina vetinom glasova elanova skup gtine, na period od eetiri

go dine.
Za upravnika se mo2e izabrati vlasnik, odnosno drugo fizieko iii pravno lice registrovano za

poslove upravljanja.
Skupgtina sa upravnikom zakljueuje ugovor o medusobnim odnosima.
Izbor i razrjeknje upravnika upisuje se u registar upravnika stambene zgrade, koji vodi

nadleini organ ophine.
Upravnilcu, po pravilu, za obavljeni rad pripada nalcnada koju obezbjeduju vlasnici iz sredstava

odrkvanja.

Privremeni upravnik

elan 189
Ako vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja na naein propisan ovim zakonom, nadleThi

organ ophine imenova6e, na zahtjev jednog iii vie vlasnika iii po sluthenoj duhmsti, privremenog
upravnika.

Privremeni upravnik ima sva ovlagoenja upravnika iz elana 188 ovog zakona, i ovlaoenje za
sazivanje skuphine vlasnilca radi njenog konstituisanja.

Privremeni upravnik imenuje se na odredeno vrijeme, do izbora upravnika.

Nadleinosti upravnika

Clan 190
Upravnik:

- izviSava odluke skupgtine;
- predlaZe program oddavanja zgrade;
- stara se o realizaciji programa odrZavanja stambene zgrade i o tome podnosi izvjehaj slcuphini;
- po sopstvenoj inicijativi obezbjeduje obavljanje hitnih radova;
- zaldjuouje ugovore o zakupu poslovnih prostorija;
- naplaouje prihode i izvrkva obaveze;
- predstavlja i zastupa stambenu zgradu;
- organizuje naplate i prijem uplata u korist raeuna zgrade;
- prima i otpuha domara;
- obezbjeduje pohovanje pravila etahlih vlasnika;
- podnosi skuphini izvjehaj o svom radu u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavlja joj na uvid sve
isprave, i to najkasnije do 30. juna wake godine;
- izvrgava i druge poslove koje odredi skuphina.

Protiv akata i radnji upravnika vlasnik mole ulohti prigovor
U slueaju prihvatanja prigovora iz prethodnog stava, upravnik je dutan nalcnaditi prieinjenu

gtetu.
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Pravila o medusobnim odnosima vlasnika

elan 191
Pravila o medusobnim odnosima vlasnika (u daljem tekstu: pravila vlasnika) sadete odredbe o

posebnim i zajednielcim djelovima statnbene zgracle, uslovima njihovog u givanja, upotrebi zajedniekih
djelova i raspodjeli: trogkova, oeuvanju izgleda zgrade, upravljanju i dr.

Pravila vlasnilca se donose vedinom glasova prisutnih alanova slcupkine.
Svaki vlasnik moge pokrenuti inicijativu za donoknje pravila vlasnika.
Pravila vlasnika odlagu se u registar koji vodi nadlegni organ lokalne uprave.
Uvid u sadeginu pravila vlasnika moge izvrgiti svako zainteresovano lice.

Nesaglasnost vlasnika oko vodenja spora

elan 192
Kada stambena zgrada odlual da polcrene spor, vlasnik koji s tim nije saglasan, mofr se,

podnogenjem zahtjeva upravniku, osloboditi od odgovomosti u pogledu posljedica spora za sluaaj
neuspjeha,

Vlasnik je obavezan da zahtjev iz prethodnog stava dostavi upravniku u roku od 30 dana od
dana obavjegtenja o odluci skupgtine.

Ako je ishod spora u korist vlasnika, vlasnik koji se nije saglasio sa vodenjem spora, all koji
izvladi korist, obavezan je da ueestvuje u snogenju svih trogkova koji padaju i na teret drugih vlasnika.

Giant VIII
Pravo sluibenosti

Stvarne i line sluibenosti

Clan 193
Slugbenosti mogu biti stvame i hone.

Stvarne sluibenosti

Op'Ste odredbe

elan 194
Stvama sluThenost je pravo vlasnika jedne nepokretnosti (povlasno dobro) da za potrebe te

nepolcretnosti vrgi odredene radnje na nepoicretnosti drugog vlasnika (poslu gno dobro) iii da zahtijeva
od vlasnika poslugnog dobra da se uzdaava od vrknja odredenih radnji koje bi inaee imao pravo vrgiti
na svojoj nepokretnosti.

Sltabenost za izuzetne prilike

elan 195
Stvama slughenost se moge ustanoviti i za neku izuzetnu priliku (slufrenost prolaza za vrijeme

poplave, slufrenost prevoza posjedenih gumskih stabala preko tudeg zemlj i gta itd.).
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Vie shabenosti na istoj stvari

elan 196
Na istom posluinom dobru moZe postojati vie stvamih slulbenosti, razlieitih vrsta

istovrsnih.
Istovrsne stvarne slulbenosti mogu po obimu biti razlieite iii jednake.
Ustanovljenjem nove stvame shabenosti ne smije se lcmjiti ve6 postojeda sluZbenost.
Ako usljed promijenjenih prilika nastupi nemoguenost da se sve stvame slulbenosti vr ge u

punom obimu, preea je ona stvarna sluZbenost koja je ranije steoena; posljednja steeena prava se
staavaju u svom obimu iii potpuno ikezavaju i talc° redom.

Stvame slulbenosti steeene u isto vrijeme imaju isti rang i srazmjemo se sulavaju.
Kad ima vie konkurentnih stvamih sluthenosti istog ranga, pa nastupi razlog zbog koga ne

mogu biti i dalje vaene u punom obimu, svaki od titulara moie zahtijevati da se obim shabenosti
uredipravieno, vodedi  raeuna o interesima svalcog od njik

Nedjeljivost stvarnih shabenosti

elan 197
Ako se podijeli povlasno dobro, stvama sluZbenost ostaje u korist svih njegovih djelova.
Vlasnik posluhiog dobra moZe zahtijevati da stvarna sltabenost vlasnika pojedinog dijela

podijeljenog povlasnog dobra prestane aim stvama sluZbenost ne slun za potrebe tog dijela.
Ako je podijeljeno poshano dobro, stvama sluZbenost ostaje samo na djelovima na kojima je

vekna.

Uredaj za varenje sltabenosti

elan 198
Ako je za vrgenje stvame sluThenosti potrebno korikenje nekog uredaja iii preduzimanja neke

radnje, trogkove ocktvanja tog uredaja i preduzimanje te radnje snosi vlasnik povlasnog dobra.
Ako uredaj iii radnja slut i interesima vlasnika posluilnog dobra, trogkove odridavanja tog

uredaja i trogkove preduzimanja te radnje snose, srazmjemo koristi koju imaju, vlasnik povlasnog i
vlasnik poslufriog dobra.

Naein i obim vegenja stvarne sltabenosti

elan 199
Stvama sluibenost vrgi se na naein kojim se najmanje optereouje posItaino dobro.
Nove potrebe povlasnog dobra, koje nijesu posljedice normalnog razvijanja i iskorikavanja

povlasnog dobra, nemaju uticaja na obim stvame sluThenosti.

Premjegtanje stvarne sluibenosti

elan 200
Kada se stvama sluThenost vr g i na jednom dijelu positanog dobra, vlasnik poslublog dobra

ima pravo da, o svom tro gku, zahtijeva premjegtanje sluThenosti na drugo mjesto istog dobra, gdje
njeno vrgenje nete biti oteiano.

Sud mot, vodeOi raouna o opravdanim interesima iskori geavanja posItthiog i povlasnog dobra,
dozvoliti premjegtanje sluThenosti na drugo mjesto istog dobra i u slueaju kada hi time njeno vrgenje
bibo oteLano.
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U slueaju iz stava 2 ovog elana vlasnik poslublog dobra duguje nalcnadu vlasniku povlasnog
dobra.

Zasnivanje stvarnih sluibenosti

elan 201
Stvama sluThenost zasniva se pravnim poslom, odlukom suda iii drugog ddavnog organa i

oddaj em.
Odluku o zasnivanju sluThenosti donosi sud ukoliko posebnim zakonom nije odreden drugi

ddavni organ.

Na osnovu pravnog posla

elan 202
Na osnovu pravnog posla stvama sluthenost stioe se upisom u katastar iii na drugi

odgovarajudi naein odreden zakonom.
Ugovor na osnovu koga se stioe stvama sluibenost mora biti zakljueen u pisanom obliku i

ovjeren od nadleknog organa, odnosno notara.

Odriaj

elan 203
Stvama sluThenost stiee se odd'ajem kada je vlasnik povlasnog dobra faktieki ostvarivao

sluThenost za vrijeme od 20 godina, a vlasnik posluthog dobra se tome nije protivio.
Savjestan i zakonit ddalac sluitenosti stiee stvamu slebenost protekom roka od 10 godina.
Na osnovu savjesne dthavine stvarna sluThenost stiee se oddajem protekom roka od 15 godina.
Stvama sluThenost se ne mok steei oddajem ako je vr§ena zloupotrebom povjerenja vlasnika

iii ddaoca posluThog dobra, silom, prevarom iii ako je sluThenost ustupljena do opoziva.

Vidljive sluThenosti

elan 204
Oddajem se mogu steel samo vidljive stvame sltabenosti.
SluThenost je vidljiva ako je njeno postojanje praoeno nekim spoljnjim vidljivim znakom.

Dejstvo sticanja prema treeem lieu

elan 205
Stvarna sluibenost steeena oddajem mOe se istaei prema treeem savjesnom lieu oil trenutka

upisa u katastar.

Sticanje na osnovu odluke driavnog organa

elan 206
Odlukom suda iii drugog ditavnog organa stvarna sluibenost ustanovljava se kada vlasnik

povlasnog dobra u cjelini iii djelimieno ne mo2e koristiti to dobro bez odgovarajue,eg korikenja
pos1u2nog dobra, kao i u drugim stueajevima odredenim zakonom.
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Slutbenost iz stava 1 ovog 61ana sUe se danom pravnosnatnosti odluke, ako zakonom nije
druggije odredeno.

Vlasnik dvije nepokretnosti

elan 207
Vlasnik dvije nepolcretnosti mote jednu od njih opteretiti stvamom slutbeno geu u korist one

druge.

Pravo na nalcnadu

elan 208
Na zahtjev vlasnika poslutr" tog dobra, nadle2ni drlavni organ utvrduje i naknadu koju je

vlasnik povlasnog dobra dutan da  plati vlasniku pos1u±ng dobra.
Vlasnik posluinog dobra ima pravo na nalcnadu za ustanovljenu slutbenost.
Ako se vlasnik posluThog dobra i vlasnik povlasnog dobra ne sporaztuniju o nalcnadi, visinu

nalcnade utvrduje sud na zahtjev vlasnika posluitt iog dobra vodeei reuna o svim okolnostima, a
naroeito o gteti koju vlasnik posl'uinog dobra trpi u vidu izmalde koristi i u vidu umanjene vrijednosti
pos10-flog dobra zbog ustanovljene slutbenosti.

Prestanak stvarnih sluibenosti

elan 209
Stvama slutbenost prestaje ako se vlasnik poslutnog dobra protivi njenom vr genju, a vlasnik

povlasnog dobra tri uzastopne godine nije vrgio svoje pravo.
Stvama slutbenost prestaje ako se ne vrgi za vrijeme potrebno za njeno sticanje odriajem, kada

isto lice postane vlasnik poslutnog i povlasnog dobra iii propa gou povlasnog, odnosno posluinog
dobra.

Prestanak potrebe

elan 210
Vlasnik posluhmg dobra mote zahtijevati da prestane pravo stvarne slutbenosti kada ona

postane nepotrebna za kori geenje povlasnog dobra ill kad prestane drugi razlog zbog koga je ona
za.snovana.

Promijenjene prilike

elan 211
Vlasnik posluthog dobra mote, uz pravienu nalcnadu, zahtijevati prestanak stvarne slutbenosti

ako je usljed promijenjenih prilika njena korist za povlasno dobro postala nesrazrnjema sa teretom koji
ona predstavlja za posluino dobro.

Vlasnik poslutnog dobra se mote odreei prava iz prethodnog stava au i najvige za vrijeme od 10
god ina.

Prilikom odredivanja naknade iz stava 1 ovog elana sud Ce voditi mama o svim okolnostima, a
naroeito o tome koliko je dugo trajala slutbenost i o tome koliki dobitak za poslutno dobro, a koliki
gubitak za povlasno dobro predstavlja ukidanje slutbenosti.

41



Propast stvari

elan 212
Stvama shabenost prestaje propagou povlasnog iii poslutnog dobra, ako i kad njeno vrtenje

bude trajno onemogueeno.
Stvarna slutbenost se ustanovljava u ranijem obimu alco poslutho dobro bude obnovljeno u

roku od pet godina od propasti.

Istek roka

elan 213
Stvama sluibenost ustanovljena na odredeno vrijeme prestaje istekom toga vremena.

Zagtita stvarnih slutbenosti

tlan 214
Odredbe ovog zakona o za.§titi prava svojine shodno se primjenjuju i na zaAtitu stvame

slutbenosti.

Posebni slueajevi stvarnih shabenosti

Nuini prolaz

tlan 215
Vlasnik nepolcretnosti koji nema izlaz na javni put ili se do njega mote doei samo uz pretjerano

zaobilatenje (opkoljeno zemlji§te, enklava) ima pravo da zahtijeva da mu se, uz plaaanje naknade,
dozvoli prolaz preko tudeg zemlkSta (nutni prolaz).

Nutni prolaz mote biti ustanovljen kao pravo prolaza pjaalca, kola, motomih vozila,
poljoprivrednih maNna i sl.

Ako je do stvaranja enklave do§lo diobom, nutni prolaz mote se dozvoliti samo preko onog
zemljgta koje je do diobe einilo cjelinu sa enldavom.

1maocu prava nutr" tog prolaza mote se nalotiti preduzimanje mjera koje obezbjecluju da se
prelatenje vri u uslovima najmanje §tetnim za nepolcretnost preko koje se prolazi.

Vlasnik optereaene nepolcretnosti ima pravo da zahtijeva ukidanje prava n Winog prolaza ako
usljed izgradnje novog javnog puta iii inge prestanu razlozi zbog kojih je bibo ustanovljeno. U torn
slueaju on je dulan da vrati dio primljene naknade, po procjeni suda.

Vlasnik nepokretnosti optereeene pravom nutnog prolaza, ima pravo da zahtijeva od imaoca
prava nutnog prolaza da otkupi dio nepolcretnosti koji sixth za prolaz.

U slueaju promijenjenih prilika vlasnik nepolcretnosti ima pravo da zahtijeva da se pravo
nutinog prolaza vrg i na drugom mjestu na istoj nepolcretnosti.

Pravo nutnog prolaza ne mote se ustanoviti preko knee i dvoriaa, osim kad nema drugog
izlaza na javni put.
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Postavljanje vodova

tlan 216
Vlasnik zemljigta je obavezan da, uz nalcnadu, dozvoli na svom zemlji gtu postavljanje vodova

(vodovodnih i kanalizacionih cijevi, gasovoda, elelctriOnih i telefonskih kablova, stubova, tica i sl.),
ako postavljanje vodova na dtugom mjestu izislcuje nesrazmjeme trogkove.

Vlasnik zemljigta ana pravo da zahtijeva od vlasnika vodova, gasovoda i drugih uredaja da mu
taj dio otkupi ako mu je bitno smanjena upotrebna vrijednost zernljika.

Vlasnik zemljigta Una pravo da o svom troglcu premjesti vodove na drugo mjesto na istoj
nepolcretnosti, ako se na torn drugom mjestu ne pogodavaju uslovi upotrebe vodova.

Ako se premjegtanje trali zbog promijenjenih prilika usljed kojih je korikenje zemljigta
postalo nesrannjemo tegko, mok se zahtijevati da tro gkove prenogenja u cjelini iii djelinildno snosi
vlasnik vodova.

Prilikom odredivania ude gta u trogkovima  iz stava 4 ovog elana sud áe voditi raeuna o svim
okolnostima, a naroeito o tome koliko je vremena proteklo od postavljanja vodova, koliko je usljecl
izmijenjenith prililca i u uslovima postavljanja vodova otekno iskorikavanje zetnlji gta, i kalcve su
koristi od vodova za njihovog vlasnika.

Zakonske sluibenosti u javnom interesu

elan 217
Postavljanje vodova i drugih uredaja (elektrionik kanalizacionih, plinovodnih, vodovodnih,

toplovodnih, telelcumunilcacionih i dr.) na tudoj nepokretnosti bez pristanka njenog vlasnika, moguee
je u javnom interesu u skladu sa zakonom.

Postavljanje antena

elan 218
Korisnik radio-difuznih prijemnika ima pravo da na susjednoj zgradi postavi antenu, ako je to

korisniku neophodno za prijem radio-difuznog programa i ako to ne ometa stanare te zgrade u prijemu
radio-difuznog programa.

Provo prozora

elan 219
Pravo prozora u zidu poslukog dobra daje vlasniku povlasnog dobra samo pravo na svjetlost i

vazduh, a na vidik, samo ako mu je to ovlakenje posebno dato.
Lice, koje nema pravo na vidik, dtdno je da na zahtjev vlasnika zida stavi re geticu na svoj

prozor.
Lice, koj e i ma pravo pro zora, didno j e .euvati otvor, inaee odgovara za gtetu zbog

zanemarivanja.

Provo imati dio zgrade i naprave na posluinorn dobru

elan 220
Vlasnik povlasnog dobra kome njegovo pravo slidbenosti daje ovlakenje da na susjednoj

nepoicretnosti, na njenoj povrgini ispod nje iii u njenom vazdukom prostoru ima dio svoje zgrade,
neku drugu napravu iii uredaj koji sltdi njegovoj zgradi dukn ih je oddavati o svom tro gku, a
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vlasnilcu posluit' tog dobm plaeati nalmadu za iskori geavanje njegove nepolcretnosti u visini zakupnine,
ako druggije nije odredeno ugovorom iii zakonom.

Pravilo iz stava I ovog alana se na odgovarujuai mein primjenjuje i !cad vlasniku povlasnog
dobra njegovo pravo slulbenosti daje ovla.leenje da na susjednoj nepokretnosti, na njenoj povr§ini,
ispod nje iii u njenom vazdu.§nom prostoru ima vodove iii druge uredaje (elektriene, plinovodne.
toplovodne, telekomunikacijske, kanalizacijske, vodovodne i dr.).

Vlasnik poslulnog dobra koji je duza- n trpjeti teret susjedne zgrade, umetak tude grede u svoj
zid, prolaz tudega dima lcroz ditnnjalc, tudu reklamu na svom krovu, tudu reklamu iii natpis na proeelju
svoje zgrade iii sl., dulin je srazmjerrto doprinositi odriavanju svoga za to odredenog zida, stuba,
stijene, dimnjaka, Icrova, proeelja i sl., ali nije dutian podupirati niti popravljati tudu stvar.

Pravo kapnice

elan 221
Vlasnik povlasnog dobra, koji ima pravo odvodenja Ici§nice sa svoga krova na poslufro dobro

(pravo lcapnice), mo2e pustiti da Ici gnica °nee na tudu nepolcretnost slobodno iii Icroz
Imalac prava kapnice smije uzdiei svoj krov, all mom preduzeti mjere da time slutbenost ne

postane	 za vlasnika posluinog dobra.
Imalac prava kapnice du2an je oddavati 'Ijebove namijenjene oticanju vode kao i svoj krov u

talcvom stanju da mlaz kignice ne Ateti optereecnoj nepolcretnosti, a snijeg i led na vrijeme ukloni.

LINE SIA4f BENOSTI

OpKta odredba

elan 222
Lione sluibenosti su: pravo plodouilvanja, pravo upotrebe i pravo stanovanja.

Pravo plodouiivanja

Sadriina

elan 223
Pravo plodoulivanja je najkre pravo upotrebe tude stvari (posluinog dobra) i pribiranje plodva

sa nje, uz obavezu da se saeuva njena sukina.
Plodou2ivalac je du2an da svoja prava vdi s palnjom dobrog domaaina.

Ogranieenja

elan 224
Obim prava plodou2ivanja mol'e se ogranieiti iskljueenjem odredenih koristi koje daje stvar.
Pravo plodou2ivanja mo2e biti ustanovljeno pod uslovom, sa rokom ili sa nalogom.

Objekat

elan 225
Predmet prava plodou2ivanja mogu biti tude polcretne i nepolcretne stvari.
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Sticanje

elan 226
Pravo plodou2ivanja stiee se na osnovu ugovora, testamenta i oddajem.
Za sticanje prava plodoulivanja na nepokretnostima na osnovu ugovora i testamenta potreban

je upis u katastar, a na oddiaj prava plodounvanja shodno se primjenjujtt odredbe o sticanju prava
svojine oddajem.

Prava plodordivaoca

tlan 227
Plodounvalae ima pravo da posltdno dobro drn, da ga upotrebljava i da pribira plodove sa

njega.

Plodovi u noveanom obliku

elan 228
Plodovi u novoanom obliku pripadaju p1odou2ivaocu srazmjerno vremenskom trajanju

plodounvanja (dan po dan) nezavisno od toga da ii su u vrijeme nastarilca, odnosno prestanka
plodounvanja dospjeli iii ne i da ii su u to vrijeme naplgeni.

Prirodni plodovi

elan 229
Plodounvalae stiee pravo svojine na prirodnim plodovima odvajanjem.
Plodounvalae je duZian da nalcnadi trakove proizvodnje plodova koje je stekao prilikom

zasnivanja plodounvanja ukoliko ugovorom nije druggije predvideno.
Prilikom prestanka plodoldivanja plodoutvalac ima pravo na nalcnadu troStova proizvodnje

plodova ad lica kome su ti neubrani plodovi pripali.

Prenos koristi

elan 230

Plodoldivalac moe pravnim poslom (ugovorom o zakupu, posluzi i dr.) prenijeti na drugog
koristi koje daje poshdno dobro, ukoliko mu to pravo nije oduzeto.

OBAVEZE PLODOU2,IVAOCA

Oeuvanje sukine i namjene stvari

elan 231

Plodounvalac je duZan da auva stOtinu posluThog dobra i njegovu raniju namjenu.
Plodounvalac ne odgovara za smanjenje vrijednosti posluntog dobra koje je posljedica

redovne upotrebe.
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Osiguranje

ti Ian 232
Plodoulivalac je duZan da u korist vlasnika o svom tro gku osigura posluino dobro protiv

polara i drugih rizilca, kada je propisano obavezno osiguranje iii kada prema mjesnim shvatanjima
osiguranje nala2u pravila ponaganja dobrog domadina.

Kad je poslu2no dobro yea bib osigurano, plodouZivalae je dulan da plaaa premije srazrnjerno
trajanju plodou2ivanja, ako je u smislu odredbe prethodnog stava obavezan da pos1u2no dobro osigura.

Porezi i druge daibine

elan 233
Na plodothvaoca padaju,-srazmjerno vremenskom trajanju-plodothvanja, Jayne daffine i

druge javne obaveze koje terete plodove i telcutu upotrebu poslu2nog dobra.
Ostali tereti padaju na vlasnika posluinog dobra.
Ako je terete koji padaju na vlasnika posluZnog dobra platio plodou2iva1ac, pa prestanku

plodou2ivanja vlasnik je du2a" n da mu nalcnadi isplaaeno.

Odriavanje stvari

tlan 234
Plodoulivalae je dulan da stvar koristi kao dobar domaain i da je o svom tro gku odriava u

stanju ii kome je primio prilikom nastanka plodouilvanja.

Obavje§tavanje o vanrednim radovima

tlan 235
PlodouZivalac je duian da obavijesti vlasnika o vanrednim radovima koje je potrebno preduzeti

da bi se stvar saeuvala, kao i da trpi ove radove.

Troglcovi odriavanja

tlan 236
Plodounvalac snosi trogkove redovnog odr2avanja.
U pogledu trogkova na koje nije bio obavezan, primjenjuju se pravila o nezvanom vr genju tudih

poslova.

Inventar

elan 237
Vlasnik, odnosno p1odou2ivalac ima pravo da u svako vrijeme zahtijeva da se o zajedniekom

troSiu saeini popis i procjena poslu2nog dobra.
Onaj ko je zahtijevao popis du2an je da predujmi iznos potreban za pokriee trogkova.
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Ako popis i procjena nijesu izvrgeni, pretpostavlja se da je plodouiivalac primio predmet prava
plodoulivanja u upotrebljivom stanju srednje Icakvode.

Povraeaj stvari

elan 238
Po prestanku prava plodou2ivanja plodou2ivalac je duian da posluZn" o dobro vrati vlasniku u

stanju u kome je stvar primio, s tim to nije du .lan da nalcrtadi umanjenu vrijeclnost stvari ukoliko je
ona rezultat redovne i namjenske upotrebe.

Ako su predmet plodoulivanja potrogne stvari, po prestanku plodou2ivanja plodou2ivalac je
dul'an da nalcnadi ranijem vlasniku vrijednost tih stvari.

Obezbjedenje

'elan 239
Vlasnik poslufnog dobra eija su prava u opasnosti mo2e zahtijevati obezbjedenje od

plodou2ivaoca.
Ukoliko plodoulivalac ne pruli obezbjedenje na zahtjev vlasnika, mo2e mu se oduzeti

posItthio dobro i povjeriti na upravljanje lieu koje odredi sud.
U smislu stava 2 ovog elana poslu2no dobro mo2e biti povjereno i vlasniku.

PRESTANAK PRAVA

Opgta odredba

Clan 240
Pravo plodou2ivanja prestaje:

protekom vreinena, ako je bibo ustanovljeno na odre,deno vrijeme, a najkasnije smrou plodoldivaoca,
odnosno prestankom pravnog lica;
- kad se u istoj lienosti sjedini svojstvo vlasnika i p1odou2ivaoca;
- kad na istom posluMom dobru treoe lice odnajem stelcne plodouiivanje iii pravo svojine;
- nevrgenjem plodounvanja u roku od pet godina, ukoliko u vr genju plodou2ivanja plodou2ivalac nije
bio sprijeoen;
- odricanjem od strane plodouiivaoca;
- protekom vremena od 30 godina kada je sluThenost ustanovljena u korist pravnog lica.

Djelimiena propast stvari

dun 241

U slueaju djelimione propasti posluinog dobra pravo plodou2ivanja produ2ava se na preostali
dio posluThog dobra.

at,
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Potpuna propast stvari

elan 242

U slueaju potpune propasti poslulnog dobra prestanak prava plodouilvanja je konaean, oak i
ako bi vlasnik o svom tro§ku obnovio posluino dobro.

Suma osiguranja

elan 243
Alto je poslu2no dobro koje je propalo iii djelimieno propalo bib o osigurano, pravo

plodouiivanja se produlava na ispladenu sumu osiguranja.
Vlasnik mo2e sumu osiguranja upotrijebiti za obnovu posit/Zoog dobra i u torn sluCaju pravo

plodoldivanja Oe se odnositi na novo posluZno dobro.

Pravo upotrebe

elan 244
Imalac prava upotrebe ovla§den je da tudu stvar (poslutno dobro) upotrebljava i pribira

plodove sa nje, u granicama svojih lienih potreba i potreba elanova svoje porodice, bez nartAavanja
suAine stvari.

Sve koristi koje posluZd no dobro daje preko toga pripadaju vlasniku.

Neprenosivost

Clan 245
Pravo upotrebe je neprenosivo.

Javni tereti i trogkovi odriavanja

elan 246
Jayne terete i trAcove redovnog odthavanja posluZne stvari snose i imalac prava upotrebe i

vlasnik stvari srazmjemo koristima koje svako od njih ima od posluZnog dobra i srazmjemo
vremenskom trajanju prava upotrebe.

Nastanak i prestanak

elan 247
Pravo upotrebe nastaje i prestaje na naein i pod uslovima koji va2e za pravo plodothvanja.

Pravo stanovanja

elan 248
Imalac prava stanovanja je ovlageen da, uz iskljueenje ostalib lica, koristi tudu stambenu

zgradu ibi stan kao posebni dio zgrade u svrhu stanovanja.
Sa imaocem prava stanovanja mogu stanovati elanovi njegovog domaeinstva i lica koja ga

izdrZavaju iii su mu potrebna za vodenje domaoinstva, i to samo za vrijeme njegovog Zivota.
Pravo stanovanja je neprenosivo.
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Nastanak i prestanak

tlan 249

Pravo stanovanja nastaje i prestaje po odredbama ovog zakona koje vaie za pravo
plodoulivanja.

Glava IX
Susjedska prava

Pojam

tlan 250
Susjedsko pravo je zakonsko ovla:gdenje vlasnika jedne nepokretnosti-da-se koristi susjednom

nepolcretnogou iii da zahtijeva od svakog vlasnika einjenje ill uzdrisavanje od neeaga to bi ovaj kao
vlasnik po zakonu smio einiti.

Imalac susjedskog prava je duidan da, pri vegenju tog prava, postupa u duhu dobrosusjedskih
odnosa.

Imalac susjedskog prava je naroeito &tan da, zadovoljavajuoi potebu na koju se njegovo
pravo odnosi, vrgi to pravo pogteno, u sIdadu sa mjesnim obidajima i na naein kojim se to manje
ogranioava, optereouje iii na drugi naein uznemirava vlasnik susjedne nepolcretnosti.

Odredbe ovog poglavlja, koje se odnose na vlasnike, shodno se primjenjuju i na neposredne
drZ'aoce nepokretnih stvari.

Zajednieka ograda

tlan 251
Za ogradu koja se nalazi na medi (zid, plot, 'ilea, stubovi, itd.) vai pretpostavIca da pripada

susjedima kao zajednieka svojina ako se po urezima, natpisima, znacima iii drugim dokazima suprotno
ne doka2e.

• ZajedniO'ku ogradu susjedi koriste svaki sa svoje strane, vodeCi raoana da se ne umanji
upotrebna vrijednost za drugog susjeda.

Trogkove oddavanja zajednie'ke ograde snose na jednake djelove.
Za postavljanje zajednieke clove ograde umjesto postojeoe ograde potrebna je saglasnost

vlasnika susjednih zemljigta.
U slueaju kada se ne postigne saglasnost susjeda, odluku donosi nadleitni sud, vodeei raouna o

svim okolnostima.
Sud mo2e na zahtjev susjeda dozvoliti da, iz opravdanih razloga, podigne ogradu na medi i

protiv volje drugog susjeda.
Susjed koji je postavio ogradu ima pravo svojine, dok drugi susjed ima pravo da je koristi.

Ograda vlasnika zemljigta

tlan 252
Ograda, koja se nalazi iskljueivo na nepolcretnosti jednog vlasnika, u svojini je onoga eije je

zemlj i 'Ste.
Svaki je vlasnik du2an s desne strane svoga ulaza, gledano s puta, ograditi svoj prostor i

razdvojiti ga od prostora susjeda, ako drugaeije nije propisano iii uobieajeno.
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Vlasnik ograde je duian odrZavati u dobrom stanju svoju ogradu ako postoji opasnost od
nanogenja gtete susjedu.

Zid koji razdvaja zgrade

elan 253
Zid koji dijeli dvije susjedne zgrade koriste oba susjeda, svaki sa svoje strane.
Svaki od njih mo2e do pola debljine zida praviti udubljenja (radi postavljanja grede i sl.) ako se

time ne ugrolava stabilnost zida ili se ne smeta da i drugi susjed za sebe slieno ueini.
Ako zid pripada jednom susjedu drugi moie treiti da se njime s1ui uz nalcnadu.

Uredivanje meda

elan 254
Ako su medni znaci unigteni, ogteeeni iii pomjereni, svaki od vlasnika susjednih zemlji gta mole

zahtijevati sporaztunno utvrdivanje granica i postavljanje mednih znakova.
U slueaju kada to susjedi ne mogu sporazumno da udine, utvrdivanje granica izmedu susjednih

nepolcretnosti vegi sud u vanpamitnom postupku.
Sudska odluka o ponovnom utvrdivanju granica ne utiae na rje gavanje pitanja drlavine i prava

svojine na nepolcretnostima koje se graniae.

Drvo na medi

'Ian 255
Dive na medi je zajednieka svojina susjeda.
Svalci od susjeda ima pravo na plodove sa grana koje se nalaze nad njegovim zemljigtem.

Grane i file drveta

elan 256
Vlasnik zemljigta ima pravo da posjeoe grane koje se nalaze u njegovom vazdulinom prostoru i

ukloni Zile koje su prodrle u njegovo zemlji gte ako mu smetaju.
Susjedi mogu posjeei drvo na osnovu zajedniakog dogovora, iii na zahtjev jednog od susjeda

ako sud nade da je takav zahtjev opravdan.
Vodka i drugo drvo pripada onome na eijoj je zemlji stablo, Oak i ako bi i1e prate u susjedovo

zemlji§te ili se grane nadnijele nad susjedovo zemljike.
Vlasnik voCke ima pravo da prede na susjedno zemljike i pokupi plodove koji su tamo pall, a

potiou od grana koje se nijesu nadnijele nad susjedno zemljike.
Vlasnik zemljika ima pravo da posjeee i zadrZi za sebe grane i Zile koje dolaze sa drveta na

susjednom zemljiku, ako mu smetaju, a susjed ih na njegov poziv ne ukloni u primjerenom roku.
Vlasnik zemljika koji ostavi grane neposjeene ima pravo na plodove sa ovih grana
Odredbe o pravu vlasnika zemljika da posjete i zadr2i za sebe grane i Zile koje dolaze sa

drveta na susjednom zemh iku ne primjenjuju se na S'ume koje se medusobno granioe.
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Pogumljavanje i sadenje drveea i
gteta od hladovine

elan 257
U slueaju lcada se samo jedno od dva susjedna zemlji gta nalazi pod umom, odnosno

voenjakom vlasnik dntgog zemljigta nema pravo na nalcnadu gtete koju, u granicama mjesnih prilika,
trpi od hladovine koju mu stvara drve6e sa pogundjenog, odnosno zasadenog zembigta.

Kada naknadnim pogutnljavanjem iii sadenjem drveCa vlasnik susjednog zemlji gta trpi znatniju
gtetu od hladovine koju stvara to drve6e, sud moke dosuditi jednolcratnu pravienu naknadu vlasniku
susjedne nepokretnosti, vodeoi raeuna o svim okonostima, a naroeito o koristi nastaloj
pokmljavanjem, odnosno sadenjem drve6a i o gteti koja je iz toga nastala.

Zabrana potkopavanja susjednog zemljigta

ban 258
Vlasnik zetnljigta ne smije vrgiti potkopavanje susjednog zemljigta ni preduzimati druge radnje

koje ugrotlavaju stabilnost susjednog zemlji gta iii zgrade.
Vlasnik susjednog zemlji gta koji je ugro2en ima pravo da zahtijeva obustavljanje radova dok se

ne preduzmu potrebne mjere obezbjedenja, a ako je nemoguee preduzeti uspje gne mjere ima pravo da
zahtijeva obustavljanje radova.

Opasnost od rugenja zgrade

elan 259
Kada postoji opasnost od potpunog iii djelimienog rugenja zgrade iii drugog objekta, susjed

koji je ugroien ima pravo da od onog ko bi No odgovoran za gtetu prouzrokovanu rugenjem zgrade
zahtijeva preduzimanje potrebnih mjera da se gteta izbjegne.

Zabrana mijenjanja prirodnog toka vode

elan 260
Vlasnik zemljigta ne mo2e na gtetu susjednog zemlji gta mijenjati pravac iii jaeinu vode koja

prirodno otiee preko njegovog zemlji gta iii kroz njegovo zemhigte (podzemne vode).
Vlasnilc zemljigta dui obala, vodotoka i jezera du2an je da isto iskorikava tako da ne ometa

prirodan tok vode, ne ugrolava stanje iii iskorikavanje korita, obala i vodoprivrednih objekata na
obali i pored obale i da ne sptjeeava njihovo odthavanje.

Vlasnik zemljigta koji se nalazi ni2e ddan je da dozvoli da preko tog zemhigta teee voda koja
prirodno otioe sa susjednog vi geg zemljigta.

Vlasnik susjednog ni2eg zemlji gta nema pravo da svojevoljno odvraea taj prirodni tok vode na
gtetu gomjeg zemlji gla, niti vlasnik susjednog gomjeg zemhi gta mo2e sam svojevohno uraditi negto to
bi u veCoj mjeri opteretilo ni2e zemhigte.

Odvodenje kigniee sa krova

'elan 261

Vlasnik zgrade je &Ar an da preduzme potrebne mjere da kinica koja se sliva sa njegove zgrade
ne pada na susjedno zemljigte.
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NATAPANJE ZEMLJI§TA

Clan 262

Vlasnik dije je zendjike u blizini rijeke iii druge povr§inske vode, bez obzira dali izmedu vode
i zemljigta ima i drugih zemljika, inn pravo da zetnljike natapa, ako zakonom iii drughn propisom
nije druggije odredeno.

Red natapanja

Clan 263

Prvenstvo natapanja ima vlasnik zemljika koje je blite vodi, zatim drugo do nje i tako redom
sve dok ne zAstfs'i zembike koje je prvo natapano kada poeinje natapanje istim redom iako se dalja
zemljita zbog nedostatka vode nijesu mogla natapati.

Blite vodije ono_zemljike koje je_blite njenomirvoru,a-ne koritu vode.

Upotreba hideg zemljigta

elan 264
Vlasnik zemljika mote, radi natapanja, postavljanja cijevi i vr genja drugih radnji, prelaziti na

susjedna zemljika, ttz obavezu da susjede blagovremeno obavijesti i postupa kao dobar domaein.
Ako pri tome vlasnik zemljita susjedima priêinikern dulan je da je nadolcnadi.

Snabdijevanje vodom sa susjednog zemljigta

elan 265
Vlasnik zemlji gta na kome se nalazi bunar iii izvor dozvolide vlasnicima okolnih susjednih

zemljika da se snabdijevaju vodom u slueaju kada ne mogu na drugi naOin da dodu do vode, odnosno
kada to mogu uz nesrazmjerne tro§kove.

Postojanje moguOnosti snabdijevanja vodom susjednih zemlji gta na neki drugi naain cijeni se
po objektivnim mjerilima, s obzirom na postojeoe okolnosti.

Zagtita od gtetnih uticaja (imisija)

elan 266

Vlasnik nepolcretnosti dtdan je da se pri korikenju nepolcretnosti uzdr2ava od radnji i da
otklanja uzroke koji potieu od njegove nepokretnosti, kojima se oteava korikenje drugih
nepokretnosti (prenoknje dima, neprijatnih mirisa, toplote, eadi, potresa, buke, oticanja otpadnih voda
i sl.) preko mjere koja je uobiaajena s obzirom na prirodu i namjenu nepokretnosti i na mjesne prilike
iii kojima se prouzrokuje znatnija gteta iii koje su nedopukene na osnovu odredaba posebnog propisa.

Bez posebnog pravnog osnova zabranjeno je vrknje smetnji iz stava 1 ovog elana posebnim
uredaj ima.

Vlasnici nepolcretnosti koje su izlokne prekomjemim imisijama ovlakeni su da od vlasnika
nepokretnosti s koje one potieu zahtijevaju da otkloni uzroke tih imisija i naknadi §tetu koju su nanjele,
kao i da se uzdr2ava ubuduee diniti na svojoj nepokretnosti ono ko je uzrok prekomjemih imisija, dok
ne preduzme sve mjere da se one onemogude.

lzuzetno, kad prekomjerne imisije potidu od djelatnosti za koju postoji dozvola nadle2nog
organa, vlasnici nepolcretnosti koje su im izIo2ene nemaju pravo, dok ta dozvola traje, da zahtijevaju
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zabranu obavljanja te djelattiosti, all mogu traliti naknadu gtete, kao i preduzimanje odgovarajudih
mjera da se ubuduee sprijeee ill smanje prekomjeme imisije, odnosno nastupanje gtete.

Vlasnik oijoj nepoketnosti prijeti predvidiva opasnost s tude nepokretnosti od nedopugtenth
imisija koje ne bi bio dulan trpjeti, ovlaken je da zahtjeva da se odrede i sprovedu odgovarajuee
mjere radi njihovog spdeeavanja.

Pravo prelaza na susjedno zemlji gte i upotreba
susjednog zemljigta

t Ian 267
Vlasnik mole da koristi djelove susjednog zemiligta ako je to neophodno zbog popravke

rugenja zgrade koja se nalazi na njegovom zemljigtu.
Vlasnik zemlji gta je duian da dozvoli pristup na svoje zemlji gte radi hvatanja odbjegle

zalutale livotinje, roja peela, kupljenja plodova sa drveta na susjednoj nepokretnosti, iii povradaja
stvari koje su dejstvomprirodnih_sila ili-slueajno tu dospjele.

Susjed kome j upotrebom zemljigta prieinjena Meta ima pravo na nalcnadu.
Ako je gtetu prouzrokovala odbjegla iii zalutala livotinja, vlasnik ima pravo da je zaddi dok se

ne pojavi njen vlasnik, au i ne dule od tri dana.

Upotreba tude nepolcretnosti radi izvodenja radova

tlan 268
Vlasnik nepoicretnosti, na kojoj je nutno obaviti radove potrebne za njeno korikenje, mole

privremeno upotrijebiti tude zemlji gte radi izvodenja radova (postavljanje skele i sl.) ako se to na drugi
naein ne mole izvesti.

Za korikenje tudeg zemlji gta plaea se, na zahtjev vlasnika, primjerena naknada.
Lice, koje je koristilo tude zemlji gte, dutno je to zemlji gte, eim prestane potreba za upotrebu,

dovesti u stanje u kome se nalazilo prije toga i nadoknaditi prieinjenu gtetu.

Glava X
Zaloino pravo

Pojam

tlan 269
Pravo zaloge mole postojati na polcretnim stvarima, nepolcretnostima i na pravima.
Pravo zaloge nastaje na osnovu pravnog posla, sudske odluke i zalcona.
Pravo taloge na poicretnim stvarima mole se ustanoviti predajom zalolene stvari u drlavinu

zalogoprimca iii registrovanjem bez predaje stvari (registrovana zaloga) u skladu sa zakonom.

ZALOGA NA POKRETNIM STVARIMA

Pojam

elan 270

Ugovorom o zalozi obavezuje se duinik iii neko treei (zalogodavac) prema povjeriocu
(zalogoprimcu) da mu preda neku pokretnu stvar na kojoj postoji pravo svojine da bi se prije ostalih
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ras_polaganje stvarima koje_daje

za isplatu prije namirenja obaveze za eije je obezbjedenje zaloga data.
bi nastale izmedu zalogoprimca i zalogodavca poslije zaldjtioenja ugovora o zalozi, a koje bi dospjele

naplati svog potralivanja preda stvar ovome.
kod koga se stvar nalazi o zakljuoenju ugovora o zalozi sa drugim povjeriocem i naloN mu da po

Zaloga kojom je obezbijedeno ispunjenje neke obaveze protee se i na ugovome obaveze koje

Zaloga se rho'le dati za buduou, kao i za uslovnu obavezu.

Ugovor o zalozi mo2e biti zakljueen o stvari koja je ve6 zalo2ena nekome.
U slu6aju iz stava 1 ovog elana zalano pravo nastaje kad zalogodavac obavijesti povjerioca

Za zakljueenje punovafrog ugovora o zalozi potrebno je da zalogodavac ima sposobnost za

Protezanje zaloge na druge obaveze zalogodavca

Zaloga na stvari vee zaloiene drugome

Zaloga za budueu uslovnu obavezu

elan 275

elan 274

elan 273

povjerilaca mogao naplatiti iz njene vrijednosti, ako mu potralivanje ne bude ispladeno o dospjelosti, a
povjerilac se obavezuje da primljenu stvar euva i po prestanku svog potratvanja vrati neo§tedenu
zalogodavcu.

Sticanje zaloinog prava

elan 271
Zalogoprimac stiee zalano pravo kad mu stvar koja je predmet ugovora bude predata.

Sposobnost

elan 272

Zabranjene odredbe

elan 276
Nigtava je odredba ugovora o zalozi da de zaloiena stvar preoi u svojinu povjerioca ako

njegovo potraZivanje ne bude namireno o dospjelosti, kao i odredba da Ce u tom slueaju povjerilac
moei po naprijed odredenoj cijeni prodati zalolenu stvar iii je zadrZati za sebe.

Ako je u zalogu data stvar eija je cijena propisana, ugovaraei se mogu sporazumjeti da ee
povjerilac moei prodati zalo2enu stvar po propisanoj cijeni 1k je po toj zadrkati za sebe.
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OBAVEZE ZALOGODAVCA

elan 277

Zalogodavac je du'tan predati zalogoprimcu iii teem lieu koje su sporazunum odredili stvar
koja je predmet ugovora ill ispravu koja daje imaocu iskljueivo pravo raspolaganja njome.

Ugovarael se mogu sporazumjeti da zajednieki euvaju stvar iii ispravu.

OBAVEZE ZALOGOPRIMCA

euvanje zaloiene stvari

e-lan 278
Zalogoprimac je duta- n euvati stvar sa painjom dobrog privrednika, odnosno dobrog domadina.
7alogoprimac je dutan vratiti stvar elm mu dug bude namiren

Upotrebljavanje zaloiene stvari

elan 279
Zalogoprimac nema pravo da upotrebljava zalotenu stvar, iii da je preda drugome na upotrebu,

iii u zalogu (podzaloga), osim ako mu to dozvoli zalogodavac.
Zalogoprimac koji upotrebljava stvar bez dozvole zalogodavca iii je preda drugome na

upotrebu iii u zalogu, odgovara i za slueajnu propast iii okedenje stvari.

Plodovi zaloiene stvari

elan 280
Ako zalotena stvar daje plodove, a nije ugovoreno kome te oni pripasti poslije odvajanja od

stvari, povjerilac, ako hoee, mote ih zadriati za sebe.
U slueaju iz stava 1 ovog elana iznos eistog prihoda od plodova odbija se od troncova na eiju

naknadu povjerilac ima pravo, zatim od dutne kamate i najzad od glavnice.
Isto vati za koristi postignute upotrebom zalotene stvari.

Oduzimanje zalotene stvari od zalogoprimca

elan 281

Na zahtjev zalogodavca sud ee narediti da se zalotena stvar oduzme od zalogoprimca i preda
nekom treeem lieu da je drti za njega, alco zalogoprimac ne &Iva zalotenu stvar kako treba, ako je
upotrebljava bez dozvole zalogodavca, ili je daje drugom na upotrebu, iii ako je ne upotrebljava
saglasno datoj mu dozvoli, i uoSte ako postupa sa njom protivno ugovoru i zakonu.
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PRAVA ZALOGOPRIMCA

Kad zaloiena stvar ima neki nedostatak

elan 282
Kad se poka2e da zalo2ena stvar ima neki materijalni iii pravni nedostatalc, te tie predstavlja

dovoljno obezbjedenje naplate potra2ivanja, zalo2ni povjerilac ima pravo zahtijevati od zalogodavca
drugu odgovarajudu zalogu.

Sudska prodaja zaloiene stvari

elan 283
Ako povjerioeevo potralivanje ne bude namireno o dospjelosti, povjerilac mo2e zahtijevati od

suda odluku da se stvar proda najavnoj-prodaji, ili-po-tekueoj-ceniTkad stvr ima berzansku ilt trlignu
cij enu.

Ako bi troSlovi javne prodaje bili nesrazmjerno veliki prema vrijednosti zalo2ene stvari, sud
mo2e odlueiti da povjerilac proda stvar po cijeni utvrdenoj procjenom struenjalca, iii da je, ako hode,
zadth za sebe po toj cijeni.

Vansudska prodaja

elan 284
Ako zalogodavac ima svojstvo privrednog subjekta, ugovorom o zalozi moie se predvidjeti da

zalo2ni povjerilac ima pravo da predmet zalo2.nog prava proda na vansudskoj javnoj prodaji ako
njegovo potriiivanje ne bude natnireno o dospjelosti.

Poeetak namirenja kod vansudske prodaje

elan 285
Zalogoprimac je dui:an da obavijesti preporuaenim pismom dulnika i zalogodavca, kad to nije

isto lice, i trede lice kod koga se stvar nalazi, o namjeri da svoje dospjelo potra2ivanje namiri iz
vrijednosti za1o2ene stvari.

Postupak namirenja poeinje kad zalogoprimac dostavi obavje§tenje preporueenim pismom
du2niku i zalogodavcu, kad to nije isto lice.

Zabrana pravnog raspolaganja i pristupanje vansudskoj prodaji

elan 286
Poslije dostavljanja obavje grenja zalogoprimca, zalogodavac ne mok raspolagati zaloknom

stvari bez dozvole zalogoprimca.
Zalogoprimac moie pristupiti vansudskoj prodaji zalokne stvari po isteku roka od 30 dana od

dostavljanja obavje'Stenja o poOetku namirenja.
Du2nik moie punovaZno ispuniti dug u bib() koje vrijeme prije prodaje zalokne stvari.
U roku iz stava 2 ovog alarm zalogodavac ma; iako nije dulan, ispuniti obavezu dukika.
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Naknadni sporazum

elan 287
Poslije dostavljanja obavjeStenja zalogodaval o poeetku postupka namirenja, zalogoprimac i

zalogodavac mogu se sporazumjeti da se rok od 30 dana slcrati.

Vansudska prodaja nadmetanjem

elan 288
Zalogoprimac mole pristupiti vansudskoj javnoj prodaji putem nadmetanja ako je takav naein

predviden ugovorom o zalozi.
lzuzetno, kad je zalogodavac fizialco lice, koje ugovor o zalozi zakljuouje izvan okvira

privredne djelatnosti, zalogoprimac mole pristupiti vansudskoj javnoj prodaji putem nadmetanja ako
su se zalolni povjerilac i zalogodavac o tome sporanunjeli u trenutku dospjelosti povjerioeevog
potrallvanja. 

Zalogoprimac mole povjeriti sprovodenje javne prodaje stmenom lieu koje se redovno bavi
takvom djelatnadu.

Prodaja po ttignoj ill berzanskoj cijeni

elan 289
Zalogoprimac mole prodati predmet zalolnog prava po trignoj iii berzanskoj cijeni ako je

takav naein prodaje predviden u ugovoru o zalozi.
Izuzetno, kad je zalogodavac fizieko lice, koje ugovor o zalozi zaldjueuje izvan okvira

privredne djelatnosti, to je mogude ako su se zalogoprimac i zalogodavac o tome sporazumjeli u
trenuticu dospjelosti povjerioeevog potralivanja.

TrlIgna cijena je cijena po kojoj se iste iii sliene stvari redovno prodaju pod uobieajenim
okolnostima na mjestu i u vrijeme prodaje predmeta zalolnog prava.

Ako u mjestu i u vrijeme prodaje predmeta zalolnog prava stvar nenia trli gnu cijenu, uzima se
u obzir cijena na najblilem trliStu.

Berzanska cijena je cijena po kojoj se iste iii sliene stvari prodaju na najblil'oj berzi.
Ako predmet zalolnog prava nema trliSnu iii berzansku cijenu, zalolni povjerilac ga mole

prodati na mein na koji bi to udinio lawman i pall* eovek, euvajudi interese dulnilca i zalogodavca.
Zalogoprimac mole povjeriti licu koje se bavi davanjem zajmova uz zalogu kao zanimanjem

lieu koje se bavi prodajom takvih stvari kao zanimanjem, da u njegovo ime i za njegov raeun proda
predmet zaloinog prava.

Zalogoprimac i lice kome je povjerena prodaja predmeta zalolnog prava solidarno su
odgovomi zalogodavcu ako mu prouzrokuju "tetu prilikom prodaje.

Di/Most obavjekavanja

Clan 290

Zaloini povjerilac je du2an da obavijesti du2nika i zalogodavca, kad to nije isto lice, i treCe lice
kod koga se stvar nalazi, o mjestu i vremenu odriavanja prodaje.

Ako je prodaja predmeta zaloinog prava odr2ana bez prisustva du2nika i zalogodavca, kad to
nije isto lice, zalohn povjerilac je dulan da, bez odlaganja, obavijesti svakog od njih o okolnostima
koje mogu biti od zna'eaja, a naraito o izvrknoj prodaji, naCinu na koji je prodaja izvrkna,
postignutoj cijeni i trogkovima.
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Zalogodaveieva tu'iba sudu

elan 291
Znlogodavac mole osporavati pravo zalolnog povjerioca da se natniri vansudskim putem, ako

u roku od 30 dana od dostavljanja obavjegtenja o poeetku namirenja podnese tuna sudu i dolcale da
povjerioeevo potralivanje ill zalolno pravo ne postoji, da potralivanje nije dospjelo za naplatu iii da je
dug isplaCen.

Podncigenje tube ne sprjeeava postupak namirenja, izuzev ako zalogodavac podnese javnu
ispravu iii privatnu ispravu ovjerenu na zakonom propisan mein, koja sadeli dokaz da povjerio6evo
potratvanje iii zalolno pravo tie postoji, da potralivanje nije dospjelo za naplatu iii da je dug isplthen.

Pri odredivanju rokova i roei§ta po tulbi zalogodavca, sud áe uvijek obraCati naroeitu palnju na
potrebu hitnog rjegavanja ovih sporova.

Sticanje prava svojine na javnoj prodaji i drugim vrstama prodaje

elan 292
Savjesno lice koje kupi predmet zalolnog prava na sudskoj iii vansudskoj javnoj prodaji stiee

pravo svojine bez tereta.
Pravo svojine koje je savjesni lcupac stekao ne mole se osporavati zbog eventualnih propusta u

postuplcu prodaje.
Pravila iz St. 1 i 2 ovog elana pritnjenjuju se i na prodaje u postuplcu namirenja, ako je lice

kupilo predmet zalolnog prava po triii§noj iii berzanskoj cijeni iii po cijeni po kojoj bi ga prodao
razuman i palljiv eovjek, euvajuoi interese duinika i zalogodavca.

Prodaja zaloiene stvari prije vremena zbog Icvarenja iii gubljenja
vrijednosti i njena zamjena

elan 293
Kad se zalolena stvar lcvari iii kad inaee gubi vrijednost, te postoji opasnost da postane

nedovoljna za obezbjedenje povjerioeevog potralivanja, sud mole na zahtjev zalogoprimca

zalogodavca, a pa saslu:sa' nju druge strane, odlueiti da se stvar proda na javnoj prodaji, iii o
berzanskoj ili trli gnoj cijeni, ako je ima, i da se cijena iii dovoljan dio cijene pololi kod suda radi
obezbjedenja zalogoprimeevog potralivanja.

Sud Oe odbiti zahtjev zalogoprimca, ako zalogodavac ponudi da zalogoprimcu preda, umjesto
zalolene stvari, nelcu drugu stvar iste vrijednosti eije euvanje ne zahtijeva vedi trud i brigu od euvanja
prvobitno zalolene stvari.

Sud de, pod istim uslovima, dozvoliti zamjenu zaloiene stvari na zahtjev zalogodavca i u
slueaju kad zalogoprimac ne trail njenu prodaju.

Prodaja zaloiene stvari prije vremena na zahtjev zalogodavca

elan 294

Na zahtjev zalogodavca sud mok dozvoliti da se zalokna stvar proda odredenom lieu za
odredenu cijenu, ako nade da je cijena povoljna i ako su time oeuvani opravdani interesi zalogoprimca.

Dobijena cijena iii dovoljan dio cijene, koju áe sud odrediti dozvoljavajuei prodaju, stupa na
mjesto zalokne stvari i polak se u sud za obezbjedenje naplate povjerioCevog potraZivanja.

58



Pravo prvenstvene naplate

elan 295
Zalogoprimac ima pravo da iz cijene postignute prodajom zalotiene stvari naplati, prije ostalih

povjerilaca zalogodavca, svoje potra2ivanje, duinu kamatu, tro§kove utt injene za oeuvanje zalo'2,ene
stvari, kao i tracove oko ostvarenja naplate potra2ivanja.

Redosled zaloinih prava

elan 296

Kad je jedna stvar zaldiena nekolicini povjerilaca, red po kome se ispladuju njihova
potraiivanja iz vrijednosti zalo2ene stvari odreduje se prema daturnu nastanka njihovih zalotnih prava.

PRESTANAK ZALO/NOG PRAVA

Prestanak zaloinog prava gubitkom driavine

elan 297
Povjerioeevo pravo da se prvenstveno naplati iz vrijednosti za1o2ene stvari prestaje prestankom

njegove drizavine. Ono ponovo nastaje kad povjerilac povrati dr2avinu stvari.

Prestanak zaloinog prava prestankorn potraiivanja

elan 298
Kad prestane potraZivanje öije je ispunjenje bib o obezbijedeno zalogom, povjerilac je dulan

vratiti zalolenu stvar zalogodavat.

Zastarjelost medusobnih potraiivanja

Élan 299
PotraZivanja zalogodavca prema zalogoprimcu za nalcnadu gtete zbog pogorganja stvari, lcao i

potraZivanja zalogoprimca prema zalogodaveu za nalcnadu tro§kova ueinjenth radi pobolj§anja stvari,
znstarijevaju u roku od jedne godine od dana kada je stvar vraCena.

Zalaganje potraiivanja i drugih prava

ZALAGANjE POTRA2IVANjA

Obavjegtavanje dteinika i predaja isprave

Élan 300

Za sticanje zalo2nog prava na nekom potraZivanju potrebno je da duZnik bude pisano
obavijeken o zakljueenom ugovoru o zalozi.

Zalogodavac je dulan predati zalogoprimcu ispravu o zalo2enom potraZivanju.
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Davanje u zalogu potralivanja iz hartije od vrijednosti

elan 301
Povjerilac stiee zalo'Zno pravo na potriZivanju upisanom na hartiji od vrijednosti na donosioca

kad mu ona bude predata.
Davanje u zalogu potrativanja iz hartije od vrijednosti po naredbi vr gi se indosamentom u

kome je naznaeeno da je predata u zalogu.

Duinost auvanja potraiivanja

elan 302

Zalogoprimac je du2an preduzimati mjere potrebne za oeuvanje zalo1enog potraNvanja.

Naplaeivanje uraeunavetue kamata

elan 303
Ako zaloZieno potralivanje daje pravo na kamate iii kalcva druga povremena potraNvanja,

zalogoprimac je duZean da ih naplati. Tako postignuti iznosi prebijaju se sa troSkovirna na eiju nalcnadu
zalogoprimac ima pravo, zatim sa lcatnatom koja mu se duguje i najzad sa glavnicom.

Naplaeivanje zaloienog potralivanja

elan 304
Kad zaloZieno potreivanje dospije za naplatu, zalogoprimac je dulan naplatiti ga.
Ispunjenjem zaloienog potraEvanja za1o2no pravo prelazi na stvar kojom je potreivanje

ispunj eno.
Kad je predmet zalo2enog potraiivanja novae, zalogoprimac je du2an, na zahtjev zalogodavca,

po1o2iti naplaeeni iznos kod suda, au i ako je predmet njegovog potrthvanja takode novae i ako je ono
dospjelo za naplatu, zalogoprimac mo2e zadriati za sebe koliko mu se duguje, a ostalo je du2an predati
zalogodavcu.

Prigovori duinika zaloienog potraiivanja

tlan 305
Duinik zalo2enog potta2ivanja mo*Ze istadi zalogoprimcu prigovore koje u sluoaju ustupanja

potra2ivanja mo'e du2nik ustupljenog potraZivanja istaa prijemniku.

DAVANjE U ZALOGU DRUGIH PRAVA

NaZin zalaganja

elan 306

Osim potraZivanja u zalogu se mogu dati i druga prava.
Davanje u zalogu drugih prava vrgi se na na6in predviden za njihovo preno genje na drugoga,

ako zakonom nije drugaeije odredeno.
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Primjena odredbi o davanju u zalogu stvari

elan 307
Odredbe o davanju u zalogu stvari primjenjuju se i na zaloge potralivanja i drugih prava, ako

z,akonom nije drugaeije propisano.

ZALOGA NA NEPOICRETNIM STVARIMA
(IIIPOTEKA)

Pojam

elan 308
Radi obezbjedenja odredenog potralivanja nepolcretna stvar mole biti opteredena pravom

zaloge u korist  povjerioca (hipoteka) kojije oviagen, na-na6in propisart zakonom, da trali-namirenje
svog potralivanja iz vrijednosti te nepolcretnosti prije povjerilaca koji na njoj nemaju hipoteku, kao i
prije povjerilaca koji su hipoteku na njoj stekli poslije njega, bez obzira na promjenu vlasnika
optereoene nepolcretnosti.

Objekat hipoteke

elan 309
Hipotekom mole biti opteredena pojedinaeno odredena nepolcretnost podobna za unoveenje,

kao i idealni dio nepolcretnosti.
Ako se vrijednost nepolcretnosti poveda za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka se odnosi i na

poboljAanje nepolcretnosti (ekstenzivnost hipoteke).
Ugovor o hipoteci mole imati za predmet i budueu nepokretnost, au se hipoteka mole upisati u

katastar nepokretnosti tek nastankom te nepolcretnosti.
Na zalolno pravo na brodovima i vazduhoplovima primjenjuju se odredbe ovog zakona, ako

zalconom nije drugaeije propisano.

Hipoteka na objekht u izgradnji

elan 310
Predmet hipoteke mole da bude i objekat u izgradnji, kao i poseban dio objekta u izgradnji

(stan, poslovne prostorije, garale i dr.), bez obzira da ii je yea izgraden, pod uslovom da je izdato
pravosn 'aino odobranje za gradnju u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata.

Objelctom u izgradnji, u smislu ovog zakona, smatra se i fiziai zavden objekat, odnosno
njegov zasebni dio, koji nije upisan u katastar nepolcretnosti, ako zadovoljava uslove za upis hipoteke
na objektu u izgradnji.

Rizik eventualnog rdenja nepropisno sagradenog objekta, na kome je upisana hipoteka, snose
vlasnik nepolcretnosti, du2nik i povjerilac, u skladu sa njihovim unutra§njim odnosima.

DrZavina nepokretnosti

elan 311
Hipotekarni povjerilac nema pravo na drZavinu nepokretnosti optereCene hipotekom, ni pravo

na ubiranje i prisvajanje plodova i drugih koristi od te nepokretnosti, iii je na bib o koji naein
upotrebljavati, osim ako ovim zakonom nije drugaeije odredeno.

61



Neodvojivost

tlan 312
Hipoteka se ne mole odvojiti od optereeene nepokretnosti i kad neko trede lice stelcne pravo

svojine na njoj.
Pravo hipoteke se tie mole prenijeti s jedne nepolcretnosti na drugu, osim ako hipotekarni

povjerilac i hipotekarni d Ciznik druggije tie ugovore.

Kada je nepokretnost u svojini vie lica

tlan 313
Suvlasnik mole sam zaloliti svoj idealni dio.
Za ugovomu hipoteku na cijeloj nepolcretnosti koja je objekat susvojine potrebna je saglasnost

svih suvlasnika.
Akoje nepolcretnost u zajedniolcoj svojini, hipotekom mole biti optereeena-cijela nepolcretnust

samo uz saglasnost svih zajednieara.

Obim hipoteke

elan 314
Hipoteka se odnosi na eijelu nepolcretnost, na njene plodove dok su neodvojeni, Ica° i na druge

njene sastavne djelove i pripatke.
Ako se nepolcretnost optereeena hipotekom podijeli, hipoteka nastavlja da optereauje sve

djelove.
Hipotekarni povjerilac ima pravo ubrati plodove koje nepokretnost daje u slueaju kada je

ugovorom o hipoteci zalokno samo pravo na te plodove.
Vrijednost plodova koje je hipotekami povjerilac ubrao prebija se sa njegovim potralivanjem

sljededim redosljedom: troMcovima na eiju nalcnadu jam pravo, dulnim kamatama i s glavnicom.

Potralivanje obezbijedeno hipotekom

tlan 315
Hipotekom se obezbjecluje potralivanje u cjelini, kamate i druga sporedna potralivanja i

tro§kovi prinudne naplate.
Hipoteka se mole uspostaviti radi obezbjedenja uslovnog iii buduaeg potralivanja.
Ako se u trenuticu zasnivartja hipoteke ne zna taean iznos potralivanja, u ugovoru o hipoteci

mora se odrediti najveei iznos do koga nepolcretnost opteretena hipotekom slui kao obezbjedenje.
Hipotekom se obezbjeiduje namirenje iz vrijednosti optereeene nepolcretnosti, odredenog

noveanog potralivanja iii potralivanja eija je vrijednost izralena u novcu.
Potralivanje se smatra dovoljno odredenim ako su odredeni povjerilac i dulnik, pravni osnov i

visina potralivanja, odnosno najvin iznos do kojeg se obezbjeduje hipotekom.

Kauciona i kreditna hipoteka

tlan 316
U katastar nepokretnosti mole se upisati hipoteka za potraZivanje koje ne mora nastati

(kauciona hipoteka).
Ako se hipotekom obezbjeduju potra2ivanja koja bi mogla nastati iz odobrenog kredita,

preuzetog poslovodstva, jemstva iii nalcnade gtete iii drugih potraiivanja nakon isteka odredenog
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vremena iii ostvarenja odredenog uslova, u ispravi na osnovu koje se dozvoljava upis treba navesti
najvi§i iznos koji !credit iii odgovomost mine dostioi (kreditna hipoteka).

Kontinuirana hipoteka

tlan 317
Hipotekom moie biti obezbijedeno i potra givanje hipotekamog povjerioca prema

hipotelcarnom dubliku iz ugovomog odnosa nastalog nakon nastanka hipoteke, a koji dospijeva za
isplatu prije namirenja obaveze za aije je obezbjedenje hipoteka nastala.

Nastala hipoteka mo2e obezbjedivati potrthvanje iz novog ugovomog odnosa nastalog nalcon
izmirenja obaveze za eije obezbjedenje je hipoteka nastala do iznosa utvrdenog ugovorom o hipoteci
(kontinuirana hipoteka).

Nastanak hipoteke

elan 318
Hipoteka nastaje upisom u katastar nepolcretnosti, na osnovu:

- ugovora (ugovoma hipoteka);
- zaloilne izjave (jednostrana hipoteka);
- zalcona (zakonska hipoteka);
- sudske odluke (sudska hipoteka).

Pravila o ugovomoj hipoteci shodno se primjenjuju na jednostranu, zakonsku i sudsku
hipotelcu, osina ako je zakonom druggije propisano.

Ako nijesu ispunjene sve pretpostavke za uknji2hu, hipotelca mot& nastati predbiljeThom, pod
uslovom naknadnog opravdanja tog upisa i ako su ispunjene sve pretpostavke za predbiljeibu.

Predbiljelba hipoteke se dozvoljava ako je dokazano postojaaje potra2livanja i pravni osnov za
nastanak hipoteke.

Odredbe ovog zalcona o nastanku hipoteke upisom u katastar nepolcretnosti shodno se
primjenjuju i na promjene i prestanak hipoteke.

Hipoteka tie mo2e nastati na osnovu testamenta.
Evidencija o hipotekama upisanim u katastar nepokretnosti objavljuje se na internet stranici

organa nadlenog za upis hipoteka.

Ugovor o hipoteci

elan 319
Ugovorom o hipoteci obavezuje se duZ-nik iii neko treei (hipotekami duThik) da de, radi

obezbjedenja odredenog povjerioeevog potrthvanja, dozvoliti da svoje zalohm pravo upi ge u katastar
nepolcremosti, a povjerilac se obavezuje da po prestanku njegovog potraiivanja dtaniku izda potvrdu
radi brisanja hipoteke iz javne knjige.

Ugovor o hipoteci mora biti zakljueen u pisanoj formi i ovjeren od strane nadle2nog organa.
Ugovor o hipoteci sadth:

- ime iii naziv i adresu iii sjedi gte hipotekamog duThika,
- ime iii naziv i adresu iii sjedi gte hipotekarnog povjerioca;
- potreivanje koje se obezbjeduje hipotekom, a ukoliko je potraZivanje nastalo na osnovu posebnog
ugovora, taenu oznaku ugovora;
- predmet hipoteke, broj lista nepokretnosti, katastarske parcele i oznaku katastarske °patine u kojoj se
nalazi ta nepolcretnost;
- prava i obaveze ugovornih strana;
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- rok dospijeda potraiivanja i naein namirenja;
- datum z,aldjueenja ugovora;
- naziv ill ime i adresu ili sjediSte Ilea kome de biti povjerena vansudslca prodaja;
- potpise ugovomih strana.

Upis hipoteke na objektu u izgradnji

elan 320
Upis ugovome hipoteke na objektu u izgradnji vitt se na sljededi nadin: ,

I) na zembiStu na kojem se objakat gradi, upisuje se hipoteka na objektu u izgradnji, a po upisu
objelcta u katastar nepolcretnosti, hipoteka se upisuje na izgradenom objektu, odnosno
posebnom dijelu zgrade, po sluThenoj d'uThosti;

2) ako je investitor prodao kupcu objekat u izgradnji, odnosno posebni dio objekta u izgradnji i na
zahtjev hipotekamog povjerioca kupca upisade se hipoteka na objektu u izgradnji, odnosno
posebnonrdijelu objekta, a po upisu objekta u katastar nepolcretnosti, hipoteka se upisuje na
izgradenom objektu, odnosno posebnom dijelu zgrade, po sluThenoj du2nosti.
Ako objekat u toku izgradnje promijeni vlasnika, novi vlasnik stupa u prava i obaveze
prethodnog vlasnika prema licima u eiju korist je upisana hipoteka.

Jednostrana hipoteka

elan 321
Jednostrana hipoteka nastaje na osnovu zaloIne izjave.
Zalolna izjava je isprava saeinjena od strane vlasnika kojom se on jednostrano obavezuje da,

ukoliko dug ne bude ispladen o dospjelosti, trpi da povjerilac naplati svoje obezbijedeno potra'Zivanje
iz vrijednosti hipotekovarte nepolcretnosti, na naein propisan zakonom.

Zaloina izjava po formi i sadriini odgovara ugovoru o hipoteci.
Upis hipoteke na osnovu zalolne izjave wit se na zahtjev vlasnika iii povjerilaca.

Hipoteka za tudi dug

elan 322
Na osnovu ugovora nepolcretnost se mo'ie opteretiti hipotekom i za obezbjedenje tudeg duga.

Zajedniela hipoteka

elan 323

Za obezbjedenje jednog potraZivanja mok se zasnovati hipoteka na vie nepokretnosti.
Ako se hipotekom obezbjeduje namirenje potreivanja iz vrijednosti vie nepokretnosti,

hipotekami povjerilac mok izabrati nepolcretnost iz koje ee namiriti svoje potraZivanje, osim ako nije
drugaeije ugovoreno, odnosno utvrdeno odlukom nadleZnog organa.

Vie hipoteka na istoj nepokretnosti

elan 324
Kada na istoj nepolcretnosti postoji vie hipoteka prvenstvo se utvrduje prema trenutku

podnoknja zahtjeva za upis.
Povjerioci se namiruju prema redosljedu prvenstn a.
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Promjena prvenstva reda

elan 325
Prvenstvo hipoteke ne mole se izmijeniti bez saglasnosti svih strtma na koje ta izmjena mole

uticati.

Prenos hipoteke

elan 326
Hipoteka se mole prenijeti na drugog samo zajedno sa prenosom potralivanja koje je torn

hipotekom obezbijedeno.
Za prenos iz stava 1 ovog dlana nije potrebna saglasnost dulnika, au dulnik mom biti

obavijeken o tome.
Obavje§tenje o prenosu potralivanja sadrli.

--ime-iii-naziv-i adresu-ili sjedike liea-na koje-se-prenosi potrdtivanje;
- datum kada je prenos izviten iii óe biti izvfgen;
- broj raeuna i naziv banke kod koje se vrk sve buduee uplate.

Prenos hipoteke na trede lice vitt se upisom u katastar nepokretriosti.

Raspolaganje Zaloienom nepokretno§eu

elan 327
Hipotekarni duhlik ima pravo da drli i upotrebljava nepolcretnost optereoenu hipotekom, da je

i7daje u zalcup ili otudi bez saglasnosti hipotekamog povjerioca, 'dime se pravo hipotekarnog
povjerioca ni u eemu ne umanjuje

Hipotekami dulnik je ovlaken da upotrebljava nepolcretnost prema njenoj uobilajenoj
namjeni.

Ugovorom o hipoteci mole se iskljueiti pravo hipotekamog dulnika da otudi nepolcretnost
optereoenu hipotekom iii ogranieiti njena upotreba.

Otudenjem nepolcretnosti optereeene hipotekom na novog vlasnika ne prelazi i obaveza dije je
ispunjenje bib obezbijedeno hipotekom na tu nepolcretnost, osim ako je na to pristao hipotelcami
povj erilac.

Obaveze hipotekarnog duinika

elan 328
Hipotekami dulnik je dulan euvati nepolcretrtost opteredenu hipotekom sa paThjom dobrog

privrednika, odnosno dobrog domadina.
Ugovorom o hipoteci se mole predvidjeti obaveza hipotekamog dulnika da osigura

nepolcretnost optereeenu hipotekom.
Hipotekami dulnik je dulan da obavijesti hipotekamog povjerioca o svim promjenama koje

nastanu na nepoicretnosti, a naroeito o pogorkvanju njenog stanja iii gubljenju vrijednosti, inak
odgovara za prouzrokovanu aetu.

Zagtita hipoteke

Clan 329
Hipotekami povjerilac je ovlaken da suprotstavi svoje pravo svim treeim licima, kao i

hipotekarnom du2niku, a posebno da zahtijeva:
- za"Stitu povrijedenog zaloThog prava sredstvima koja se koriste za zagtitu knjthnh prava;
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- da se hipotekami dutnik iii trede lice uzdrki od radnji na nepolcretnosti optereeenoj hipotekom koje je
dovode u opasnost iii joj smanjuju vrijednost iii na drugi nadin pogorgavaju njeno stanje;
- predaju plodova ukoliko je ugovorom o hipoteci zalo2eno pravo na te plodove.

Na zahtjeve koje hipotekarni povjerilac postavlja radi 7A gtite hipoteke shodno se primjenjuju
pravila o akin prava svojine.

Prodaja zaloiene stvari prije dospjelosti potralivanja

tlan 330
Ako hipotekami &kik dovodi u opasnost nepolcretnost optereeenu hipotekom, smanjuje

vrijednost iii na drugi mein pogor gava njeno stanje, hipotekami povjerilac intik zahtijevati da sud
naloli hipotekamom dukiku da se uzdr2i od takvih radnji, a ako on to ne udini, mute i prije
dospjelosti tog potralivanja prodati nepolcretnost optereeenu hipotekom, u skladu sa ovim zakonom.

Hipotekami povjerilac mute zahtijevati od suda da treeem lieu preda u drkvinu nepolcretnost
optereeenu hipotekonvako hipcitekami dukik-ne euva nepokretnost u skladu-sa ugovorom i-zakonom.

Nigtava odredba ugovora

thin 331
Nigtava je odredba o hipoteci kojom hipotekarni povjerilac ugovara za sebe pravo da u slueaju

neisplate duga namiri svoje potraiivanje sticanjem prava svojine na zaloknu nepolcretnost, ubiranjem
plodova koje ta nepolcretnost daje i iskori geavanjem nepolcretnosti na drugi naain.

Pravo namirenja

thin 332
Hipotekarni povjerilac ima pravo da tra2i namirenje svog potralivanja iz vrijednosti

nepolcretnosti optereeene hipotekom, bez obzira da Ii se ona i dalje nalazi u svojini hipotekamog
dukika iii je pregla u svojinu tredeg lica.

Poeetak namirenja

elan 333
Hipotekami povjerilac je d'uian da obavijesti, u pisanoj formi, &Mika i hipotekarnog &Mika,

kada to nije isto lice, i treee lice kod koga se nepolcretnost nalazi da je istekao rok za izvrgenje obaveze
i da, ukoliko se obaveza ne izvrgi u roku od 15 dana od dana upisa obavje gtenja, hipotekarni povjerilac
ima namjeru da polcrene postupak namirenja u skladu sa ugovorom i zakonom.

Obavjegtenje o poeetku namirenja mora se upisati kod organa kod koga je hipoteka upisana.
Primjerak obavjegtenja se dostavlja i drugim licima u eiju korist je upisan teret na

nepokretnosti optereeenoj hipotekom nakon upisa te hipoteke.
Obavjegtenje o dospjelosti duga za naplatu obavezno sadr2i:

- oznaeenje ugovora o hipoteci, kao i osnovnog ugovora iz kojeg je nastalo potralivanje obezbijedeno
torn hipotekom, ukoliko su to dva posebna ugovora, prema kojem je dug dospio za naplatu;
- ime iii naziv i adresu ih sjedi gte hipotekamog povjerioca;
- ime iii naziv i adresu iii sjedigte hipotekamog duZnika kao i duZnika, ako to nije isto lice;
- adresu, katastarski broj i katastarsku op gtinu u kojoj se nalazi nepokretnost optereaena hipotekom;
- izjavu da je dug dospio za namirenje, sa podacima o dospjelosti;
- naein namirenja dospjelog duga i rok za namirenje, koji ne mute biti kraal od 15 dana od dana upisa
obavjegtenja o dospjelosti duga.
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Zabrana raspolaganja

elan 334

Poslije dostavljanja obavjekenja hipotekamog povjerioca, hipotekarni duinik ne mole
raspolagati nepokretnoku optereeenoj hipotekom bez saglasnosti hipotekarnog povjerioca.

Naini namirenja potralivanja

elan 335
Ako obaveza iz ugovora koji je obezbijeden hipotekom nije izvrkna u roku od 15 dana od

dana dostave obavjegtenja o poeetku namirenja hipotekamom dulniku, hipotekami povjerilac se mole
namiriti na jedan od sljedetih naeina utvrden ugovorom:
- vansudskom prodajom, u skladu sa ovim zakonom;

sudskom prodajom nepokretnosti-opteieeene-hriptaekom, u skladu sa zakonom kojt tSvigni
postupak.

Namirenje vansudskom prodajom

elan 336
Hipotelcami povjerilac mole pristupiti vansudskoj prodaji nepokretnosti optereoene hipotekom

po istelcu roka od 15 dana od dana dostave obavje gtenja o poeetku namirenja hipotekamom dolt' iiku.
Hipotelcarni povjerilac polcreoe postupak vansudske prodaje upisom obavjekenja o prodaji kod

organa kod kojeg je upisana hipotelca i dostavljanjem primjerka obavjekenja hipotekamom dulniku,
odnosno dulniku iz ugovora koji je obezbijeden hipotekom, ukoliko se ne radi o istom

Obavjekenje se dostavlja i drugim licima u eiju korist je upisan teret na nepolcretnosti
optereeenoj hipotekom nakon upisa te hipoteke.

Sadriaj obavjegtenja o prodaji

elan 337
Obavjekenje o prodaji sadrii.

- datum i vrijeme prodaje;
- mjesto gdje óe se prodaja odrlati, koje mora biti u opkini u kojoj se nalazi nepokretnost optereeena
hipotekom;
- broj lista nepolcretnosti, broj katastarske parcele i katastarsku opkinu hipotekovane nepolcretnosti,
kao i vrstu nepolcretnosti;
- ulcupan iznos preostalog duga po ugovom;
- procjenu realnih trogkova i drugih izdataka nastalih od poeetka postupka namirenja;
- uslove prodaje;
- naziv iii ime, adresu ili sjedike i telefonski broj ovlakenog lica koje sprovodi prodaju.

Objavljivanje obavjegtenja o prodaji

elan 338
Obavjatenje o prodaji se objavljuje najmanje jedanput sedmitho u toku dvije uzastopne

sedmice, uz uslov da se prvi put objavi najkasnije 15 dana prije datuma prodaje, u dva dnevna
gtampana medija koja se izdaju i distribuiraju na teritoriji Cme Gore.
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Obavje§tenje o prodaji se postavlja na vidnom mjestu na nepokretnosti koja je predmet prodaje,
najkasnije 15 dana prije datuma prodaje.

lzvlienje ugovorne obaveze prije prodaje

tlan 339
Dufrik iii hipotelcarni duinik, ako to nije isto lice, ili lice koje ima upisani drugi teret na

nepolcretnosti optereeenoj hipotekom, koji je tilleg reda prvenstva u odnosu na hipoteku koja je
predmet namirenja, mok izvriti obavezu iz ugovora koji je obezbijeden hipotekom u bib koje
vrijeme prije prodaje nepolcretnosti optereeene hipotekom, namirenjem iznosa navedenih u
obavjegtenju o prodaji.

Ukoliko je obaveza iz ugovora obezbijedena hipotekom iz-vrgena, hipotekami povjerilac je
du'ian da dostavi hipotekamorn duilniku obavjegtenje o otkazivanju prodaje i da upi§e to obavjegtenje
kod organa kod kojeg je upisana hipoteka.

Obavjegtavanje o promjeni adrese

dam 340
Lica iz elana 333 St. 1 i 3 ovog zakona duina su da podatke o promjeni adrese upigu kod

organa Iced kojeg je upisana hipoteka 1, u pisanoj fonni, obavijeste d'ulnika i druga lica u eiju korist je
upisan teret na nepolcretnosti optereeenoj hipotekom.

Rok za vansudsku prodaju

elan 341
Vansudska prodaja ne mole se odriati prije proteka 30 dana od dana upisa obavje§tenja o

prodaji.
Hipotekarni povjerilac i hipotekand duZnik mogu ugovoriti da se period od 30 dana izmedu

upisa obavjegtenja o prodaji i poeetka prodaje shad, ukoliko se ispune svi uslovi u vezi sa
ogl8avanjem obavje§tenja o prodaji.

Vansudska prodaja javnim nadmetanjem

elan 342
Vansudska prodaja vdi se javnim nadmetanjem koje sprovodi lice odredeno ugovorom o

hipoteci.
Kupac nepolcretnosti koja je predmet vansudske prodaje ne mcde biti lice ovlakeno za vodenje

tog postupka.
Nepolcretnost koja je predmet vansudske prodaje prodthe se lieu koje ponudi najvi§u cijenu.
Hipotekami povjerilac koji ueestvuje u javnoj prodaji kao ponudae ima pravo da, kao

kupoprodajnu cijenu, ponudi obezbijedeno potraZivanje, uldjueujudi neisplaaene kamate, zaostale rate,
tro§kove prodaje, takse i druge trogkove nastale u vezi sa hipotekom.

Tuiba hipotekarnog duinika

tlan 343
Hipotekami du2nik mok osporavati pravo namirenja hipotekamom povjeriocu u vansudskom

postupku, podnoenjem tuThe nad1e2nom sudu u roku od 15 dana od dana prijema obavje'Stenja o
prodaji od strane hipotekamog du2nika.
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Podnogenje tuthe he odlake postupak prodaje, izuzev ukoliko hipotelcami duhtik podnese
dokaz da je potrakivanje koje je obezbijedeno hipotekom namireno iii da dug nije dospio iii da je do§lo
do povrede postupka utvrdenog ovim zalconom iii da hipoteka nije upisana u skladu sa ovim zakonom.

Pri odredivanju rokova i roei§ta po tu2bi hipotekamog duknika, sud ee postupati po hitnom
postupku.

Savjesni kupci na vansudskoj javnoj prodaji

elan 344
Svojina na nepokretnosti optereeenoj hipotekom koju je savjesno lice pribavilo na vansudskoj

javnoj prodaji stiee se sa teretima upisanim prije te hipoteke i bez tereta upisanih nakon te hipoteke,
ukoliko drukeije nije propisano zakonom.

Pravo svojine koje je savjesni kupae stekao ne moke se osporavati zbog eventualnih propusta u
postuplax prodaje.

Prenos prava svojine nakon javne prodaje

elan 345
Nakon cjelokupne uplate kupoprodajne cijene postignute na javnoj prodaji, lice koje sprovodi

postupalc prodaje ovlakeno je da, u ime hipotekarnog dulnika, potpie ugovor kojim se svojina na
nepolcretnosti optereeenoj hipotekom prenosi na kupca i da ovjeri svoj potpis na torn ugovoru.

Obavjegtavanje poreskog organa

elan 346
Organ kod koga je hipoteka upisana du2an je da, u roku od osam Jana od momenta sticanja

prava svojine na nepolcretnosti optereeenoj hipotekom, o tome obavijesti nadlekni poreski organ.

Namirenje glavnog i sporednih potralivanja i povraeaj vigka

tlan 347
Prihodi od prodaje dijele se po sljededem redosljedu:

1. porezi na nepolcretnost opteredenu hipotekom ;
2. trogkovi prodaje, ukljueujuoi nalcnadu lieu ovla geenom za sprovodenje postupka prodaje u skladu sa
ovim zakonom;
3. iznos glavnog i ostalih potrahvanja hipotekamog povjerioca obezbijodenih torn hipotekom;
4. iznosi u vezi sa drugim teretima na toj nepokretnosti koji su upisani nakon upisa hipoteke;
5. preostali iznos hipotekarnom du2nilcu, u roku od osam dana od dana prodaje.

Ako hipotekami povjerilac, u roku od osam dana od dana prodaje ne isplati hipotekamom
du2niku preostali iznos, plaea du2niku propisanu z,ateznu kamatu.

Namirenje u slueaju steeajnog postupka

elan 348
U sluaaju steaajnog postupka nad imoN inotn hipotekamog duZnika, na namirenje iz vrijednosti

nepokretnosti optereoene hipotekom primjenjuju se propisi kojim se ureduje stee'aj.
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Prodaja predmeta hipoteke radi namirenja

elan 349
Ako je predmet hipoteke objelcat u izgradnji, njegova prodaja radi namirenja vrti se ustupanjem

prava gradnje utvrdenog pravosnaz.liim odobrenjem za gradnju, uz nakrtadu, i prodajom stvari koje su
ugradene u objekat u izgradnji.

Organ koji je izdao odobrenje za gradnju, na zahtjev kupca objekta u izgradnji, izdade bez
odlaganja kupcu istovjetno odobrenje za gradnju na njegovo ime i ponikiti staro odobrenje za gradnju.

U torn slueaju kupac po samom zakonu stupa u sva prava i obaveze prodavca po osnovu
odobrenja i prije izdavanja odobrenja kupcu.

Prestanak hipoteke

elan 350
-Hipoteka prestaje-ako.

- se hipotekanil povjerilae odrekne hipoteke u pisanoj formi, brisanjem iz katastra nepolcretnosti;
- je potraiivanje obezbijedeno hipotekom prestalo da postoji iii je namireno zajedno sa kamatama i
drugim sporednim potraiivanjima, brisanjem hipoteke iz katastra nepolcretnosti;
- je nepokretnost optereaena hipotekom prodata u sudskom iii vansudskom postupku radi namirenja
potreivanja obezbijedenog tom hipotekom;
- nepolcretnost opteredena hipotekom propadne;
- je odlulca suda o prestanlcu hipoteke postala pravosniZna;
- se svojstvo hipotekamog povjerioca stekne u istom lieu sa svojstvom hipotekamog duinika iii kada
hipotelcarni povjerilac stelcne pravo svojine na nepolcretnosti opteredenoj hipotekom i kada bude
izbrisana iz katastra nepolcretnosti.

U rolcu od osam dana nakon prestanka hipoteke, hipotekami povjerilac, odnosno sud u sluenju
sudske hipoteke, saeinjava i dostavlja hipotekamom duZniku potvrdu o prestanlcu hipoteke.

Hipotekami dulnik ima pravo da organu nadleinom za upis hipoteke podnese zahtjev za
brisanje hipoteke na osnovu dobbene potvrde.

Ukoliko hipotekami povjerilac ne dostavi hipotekamom duZd niku potvrdu o prestanku hipoteke
u rolcu od osam dana od dana prestanka hipoteke, hipotekarni duZnik mo2e zahtijevati od suda da
utvrdi da je potralivanje natnireno i da se naloZi brisanje hipoteke iz katastra nepolcretnosti.

Hipotelcartil povjerilac koji ne saeini i dostavi potvrdu o prestanlcu hipoteke odgovoran je za
§tetu koja zbog toga nastane.

Propast stvari

elan 351
Alco nepolcretnost optereeena hipotekom propadne, a na njeno mjesto nije stupila druga stvar

pravo, hipoteka prestaje.
Ako je nepokretnost optereeena hipotekom bila osigurana, zaloTho pravo se uspostavlja na

potralivanju iznosa nalmade osiguranja, koja se uplaouju u depozit suda u visini povjerioeevog
potra2ivanja radi obezbjedenja tog potra2ivanja.

Evidencija o hipotekama na internetu

Clan  352
Nadlerni organ za nekretnine duan je da ustanovljene hipoteke na pregledan naein objavi na

internetu.
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Fiducijarna svojina

Pojam ugovora o fiducijarnom prenosu prava svojine

elan 353
Ugovorom o fiducijamom prenosu prava svojine na pokretnoj stvari dulnik ill neko treat

prenosi pravo svojine na povjerioca radi obezbjedenja naplate potraZivanja, a povjerilac se obavezuje
da po namirenju svog potrafivanja omoguOi duZniku nesmetano vrgenje prava svojine.

Ugovorom o fiducijamom prenosu prava svojine na nepolcretnoj stvari obavezuje se duts'
neko treat da prenese pravo svojine na povjerioca radi obezbjedenja naplate potralivanja, a povjerilac
se obavezuje da po namirenju svog potrailvanja omoguei duZniku nesmetano vr genje prava svojine.

Naein sticanja prava svojine

elan 354
Pravo svojine na nepolcretnoj stvari stiee se upisom u katastar nepolcretnosti uz zabiljeibu

fiducijamog prenosa prava svojine.
Forma ugovora

elan 355
Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine mom biti zakljuOen u pisanoj formi, a kod

nepolcretnosti i ovjeren od strane suda iii notara .

Obezbjedenje za budueu iii uslovnu obavezu

elan 356
Fiducijami prenos prava svojine mcde se izvrgiti radi obezbjedenja buduee, kao i uslovne

obaveze.
Protezanje obezbjedenja na druge obaveze duinika

tlan 357
Fudueijanthn prenosom prava svojine, kojim je obezbijedeno ispunjenje neke obaveze,

garantuju se i druge obaveze koje bi nastale izmedu povjerioca i d'uinika poslije zaldjueenja ugovora o
prenosu prava svojine, a koje bi dospjele za isplatu prije namirenja obaveze za eije je obezbjedenje
izvrgen prenos svojine, ako drugaeije nije ugovoreno.

Zabranjene odredbe

tlan 358
Nigtava je odredba ugovora o fiducijamom prenosu prava svojine da óe stvari, koje su objekti

ovog prava, predi u svojinu povjerioca ako njegovo potreivanje ne bude namireno o dospjelosti bez
prethodno sprovedenog postupka predvidenog ovim zakonom, kao i odredba po kojoj povjerilac
ugovara za sebe upotrebu optereoene stvari, ubiranje plodova koje ta stvar daje iii iskorigeavanje stvari
na drugi naein.

Ugovaranje iz stava 1 ovog elana je dozvoljeno nakon isteka roka od osam dana od nastanka
potraivanja.
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Odredenost objekta

elan 359
Stvari koje slute za obezbjedenje potreivanja moraju biti than° odredene (mod°

specijalnosti).
Fiducijami prenos prava svojine se odnosi na cijelu stvar, na njene plodove dok su neodvojeni i

na druge sastavne djelove i pripatke.

Robni lager

elan 360
Ugovor o fiducijamom prenosu prava svojine moie se odnositi i na robni lager gotovih

proizvoda (magine, automobili i druge robne zalihe)
Ugovorom se odreduje obavezno postojanje minimutna kolie'ine robe u robnom lageru eija

-vrijednost obezbjeduje-potranvanje.

Obavjegtavanje povjerioca

elan 361
DuNik je dean da o svakom svom poslu koji se flee robnog lagera, preko odgovarajuoih

trgova6kih papira, obavijesti povjerioca.

Oduzimanje robnog lagera iii prijevremena prodaja

elan 362
Kad duinik ne euva robni lager, odnosno robu iz robnog lagera kako treba i uop ge postupa sa

njom protivno ugovom i zakonu, sud 6e, na zahtjev povjerioca, narediti da se robni lager, odnosno
roba oduzme od dutaika i preda nekom treoem lieu ili óe narediti prijevremenu prodaju stvari kada je
ona opravdana.

Odredenost robe u robnom lageru

ban 363
Roba koja sltdi za obezbjedenje mora imati utvrdenu vrijednost, biti markirana i smje gtena u

posebni prostor.
Dula( mo2e, uz saglasnost povjerioca, vriti zamjenu robe u robnom lageru sa robom iste

vrijednosti.

Provo na drzavinu

tlan 364
Kod fiducijamog prenosa ddavina na stvari ostaje kod dtdnika iii nekog treaeg prenosioca

prava svojine.
Povjerilac i du2nik mogu ugovoriti da se stvar koja je predmet ugovora ill isprava koja daje

imaoeu iskljuaivo pravo raspolaganja njome preda treoem lieu na euvanje.
Ugovomici se mogu sporazumjeti da zajednieki Ouvaju stvari iii ispravu.
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Obaveza Cluvanja stvari

elan 365
Du2nik je dean euvati stvar sa paz'njom dobrog privrednika, odnosno dobrog domadina.

Predaja stvari

elan 366
Dtdnik je duial n predati stvar povjeriocu ako svoj dug ne izmiri u roku.

Obavjegtavanje o promjenama na stvari

—elan-337
Dtdnik je dtdan da obavijesti povjerioca o svim promjenama koje se dogode na opteredenim

stvarima, a narodito o njihovom kvarenju iii gubljenju vrijednosti, inade odgovara za prouzrokovanu
Stetu.

Upotreba stvari i pribiranje piodova

elan 368
D 'utnik ima pravo da upotrebljava opteredenu stvar i da pribira plodoVesa nje, all nema pravo

da je preda drugome na upotrebu, osim ako mu to dozvoli povjerilac.
DuNtik koji preda stvar drugome in upotrebu, bez dozvole povjerioca, odgovara i za sludajnu

propast iii atedenje koje bi se dcgodilo tom prilikom.

Pravo povjerioca na plodove

elan 369
Povjerilac ima pravo na plodove koje daje optereeena stvar od momenta konadnog sticanja

prava svojine na njoj.

Selcvestar

elan 370
Na zahtjev povjerioca sud ee narediti da se optereeena stvar oduzme od dtdnika i preda nekom

treoem, alco dtdnik ne euva stvar kako treba, lb je preda drugom na upotrebu bez njegove dozvole i
uopSte ako postupa sa njom protivno ugovoru i zakonu.

Pravo na dopunu obezbjedenja

Clan 371
Povjerilac ima pravo da od duZnika iii nekog treoeg zahtijeva drugu stvar, ako optereeena stvar

ima materijalni iii pravni nedostatak zbog kojeg ne predstavlja dovoljno obezbjedenje za naplatu
potralivanja.
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• •
Prodaja stvari prije vremena zbog kvarenja

iii gubljenja vrijednosti

elan 372
ICad se optereeena stvar kvari iii kad ;Inge gubi vrijednost, te postoji opasnost da postane

nedovoljna za obezbjedenje povjeriodevog potra2ivanja, sud moie na zahtjev povjerioca iii dufrika, a
pa sasItganju druge strane, odlueiti da se stvar proda na javnoj prodaji, iii pa berzartskoj iii tr2i§noj
cijeni, alco je ima, i da se cijena iii dovoljan dio cijene po1o2i kod suda iii notara radi obezbjedenja
povjeriodevog potralivanja.

Sud 6e odbiti zahtjev povjerioca, ako dulnik ponudi da prenese pravo svojine na povjerioca na
nekoj drugoj stvari najmanje iste vrijednosti, koja stupa na mjesto ranije optereeene stvari.

Sud 6e, pod uslovima iz stava I ovog elana, dozvoliti zamjenu optereeene stvari na zahtjev
dufrika i u slueaju kad povjerilac ne tra2i njenu prodaju.

Pravo povjerloca na prodiju stvari

elan 373
Povjerilac stiee pravo da proda dufrikove stvari kad on ne ispuni svoju obavezu o dospjelosti.
Povjerilac	 uz saglasnost dufrika, nalcon nastanka potralivanja, prodati optereoenu stvar

odredenom lieu, ako nade da je cijena povoljna.
Dobijena cijena ill dovoljan dio cijene, stupa na mjesto optereeene stvari i polafr se u sud

kod notara za obezbjedenje naplate povjerioeevog potra2ivanja.

Zahtjev povjerioca za predaju stvari

elan 374
Povjerilac mo2e zahtijevati od dulnika predaju stvari elm pctra2ivanje dospije za naplatu.
Ako du2nik isplati dugovanu einidbu, svojina na stvarima automatski prelazi na dufrilca.

Prodaja iii zadriavanje optereeene stvari

elan 375
Ala) povjerioeevo potra2ivanje ne bude namireno o dospjelosti, povjerilac Irto2e prodati stvar

po cijeni utvrdenoj procjenom struenjaka iii da je, ako hoee, zadr2i za sebe pa toj cijeni.
Ako dufrik ne izmiri o dospjelosti potra2ivanje nastalo iz ugovora u privredi, povjerilac mofr

pristupiti prodaji optereeene stvari na javnoj prodaji, po istelcu osam dana ad upozorenja ueinjenog
draniku, kao i treeem prenosiocu da ee tako postupiti.

Povjerilac je obavezan obavijestiti blagovremeno oba Ilea o datumu i mjestu prodaje.
Ako optereeene stvari imaju tr2i'gnu iii berzansku cijenu, povjerilac ih mo2e prodati po toj

cijeni, pa isteku osam dana ad upozorenja ueinjenog dufriku i treeem prenosiocu da óe tako postupiti.

Trgovaeld obieaji i trgovadki standardi

elan 376

Sve mjere koje preduzirna povjerilac u cilju namirenja potra2ivanja moraju da odgovaraju
postojeeim trgovaokim obkajima i da budu trgovaeki razumne.
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Pravo namirenja

elan 377
Povjerilac ima pravo da iz cijene postignute prodajom opteredene stvari namiri svoje

potrailvanje, dospjelu kamatu, kao i tro§kove oko ostvarenja naplate potrativanja.
Mw je vrijednost stvari (dobijena cijena) veda od vrijednosti potralivanja, povjerilac je

obavezan da razliku vrati duiniku iii tree.= prenosiocu u roku od osam dana od dana namirenja.
Ako je vrijednost stvari (dobijena cijena) manja od vrijednosti potreivanja, povjerilac se

namiruje kao i svaki drugi obieni povjerilac.

Registracija ugovora

elan 378
Ugovor o fiducijamom prenosu prava svojine upisuje se u javni registar koji vodi organ

nadle2an za rtekretnine. Ako se upts ne izvr gi ugovor je niStavan.
Ugovor mom da se upik u registar u roku od osam dana od dana zakfiueenja.

Podnogenje prijave

elan 379
Prijavu za upis ugovora potpisuju obje ugovorne strane.
Prijava sadr2i fine i adresu ugovornih strana, kao i podatke o stvarima koje moraju biti opisane.
Dutra mom da potpie izjavu u kojoj je naveden cjelokupni iznos njegovog duga sa stanjem

na odredeni dan.
Povjerilac je obavezan da ovu izjavu potvrdi.
Organ nadletan za vodenje katastra nepolcretnosti je obavezan da na predlog svakog treaeg lica

izda potvrdu sa podacima sadrtanim u prijavi.

Javnost registra

Clan 380
Registar je javan.
Upis mora sadthvati opis osobenth znakova optereeene stvari.
Ukoliko takvih znakova nema, onda se u upis moraju oznaeiti vrsta i broj optereeene stvari.

Markiranje stvari

elan 381
Organ nadle2an za vodenje katastra nepokretrtosti vr gi markiranje optereeenth polcretnih stvari.
Organ nadle2an za vodenje katastra nepokretnosti vrgi i procjenu optereeenth pokretnih i

nepolu-etnih stvari robnog lagera i podatke o tome upisuje u registar (procjena struenjaka).

ObavjeStavanje poreskog organa

Clan 382
Organ nadlOian za vodenje katastra nepokretnosti je obavezan da, u roku od osam dana od

momenta definitivnog sticanja prava svojine na nepokretnim stvarima, o tome obavijesti nadiani
poreski organ.
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Prestanak prava svojine

Clan 383
Pravo svojine povjerioca na opteredenirn stvarima prestaje:

1) kad prestane potra2ivanje Oije je ispunjenje bile obezbijedeno;
2) kad se povjerilac odrelcne prava svojine na nepokretnim stvarima pisanom izjavom datom kod
nadlefrog driavnog organa koji vodi katastar nepolcretnosti, dok je kod polcretnih stvari dovoljna
samo pisana izjava o tome;
3) kad propadne optereeena stvar, ukoliko tie bude obnovljena.

Brisanje ugovora iz registra

elan 384
Kad potraiivanje prestane dteinik mote tra2iti da se ugovor brie iz registra. 
U sluoaju iz stava 11 ovog lana, d'uznik Ce zaliffevati od povjerioca izjavu da je potralivanje

prestalo i da njegovo obezbjedenje vie tie postoji.
Ako povjerilac uskrati izjavu, odgovara za gtetu koja iz toga proizide.
Izjavu povjerioca mo2e da zamijeni isprava iz koje se jasno vidi da je potralivanje prestalo da

postoji.

Glava XI
Driavina

Pojam

elan 385
Dr2avina je faktiola vlast na stvari.

Neposredna i posredna driavina

elan 386
Neposrednu drIavinu ima lice koje neposredno vr gi falctielcu vlast na stvari.
Neposrednu dridavinu ima i lice koje faktiOku vlast vrgi na dijelu neke stvari ; koji inge ne bi

mogao biti samostalni objekat stvarnih prava (sobe iii druge prostorije u stanu i sl.).
Posrednu dezavinu ima lice koje falctiOku vlast na stvari vr gi preko drugog lica, kome je po

osnovu plodoulivanja, ugovora o kori goenju stana, zakupa, euvanja, posluge iii drugog pravnog posla
dabo stvar u neposrednu driavinu.

Ako u slueaju postojanja neposredne i posredne dr2avine na istoj stvari neposredni drialac
preda stvar u dr22avinu treoem lieu, onda i dotadagnji neposredni detalac ima u pogledu te stvari
polo2aj posrednog driaoca.

Driavina stvari (svojinska driavina) i driavina prava

elan 387
Dr2avinu stvari (svojinsku dr2avinu) ima lice koje se prema stvari pona§a kao vlasnik.
Dr2avinu prava ima lice koje se prema stvari pona§a kao da ima neko pravo uie od prava

svoj Me.
Dr2avina se smatra svojinskom ako se ne dokair e suprotno.
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Dritavina prava stvarne sluibenosti

elan 388
Drlavinu prava stvanie slutbenosti ima lice koje faktieki koristi nepolcretnost drugog lica u

obimu koji odgovara saddini It slutbenosti.

Zakonita driavina

elan 389
Drlavina je zakonita ako se zasniva na punovatnom pravnom osnovu koji je potreban za

sticanje onog stvarnog ili obligacionog prava diju saddinu dfialac vrgi.
Ddavina nasljednika je zalconita ako je i ostavioeeva drZavina bila zakonita.

Savjesna driavina

elan 390
Savjesna je driavina kad dthalac ne zna ili ne mote znati da nije imalac stvamog

obligacionog prava dila sadrtinu
Savjesnost drtaoca se pretpostavlja.
Savjesnost drlavine pravnog lica cijeni se prema savjesnosti njegovog zastupnika.
Drtavina poslovno nesposobnog lica, koje nije sposobno za rasudivanje, savjesna je, ako je

savjestan njegov zakonski zastupnik.
Ako je poslovno nesposobno lice sposobno za rasudivanje, njegova drtavina je savjesna kad su

savjesni i to lice i njegov zakonski zastupnik.
Kad se stiee preko ugovornog zastupnika, driavina it savjesna ako su savjesni i vlastodavac i

punomoonik.

Manljiva dri'avina

elan 391
Drlavina je manljiva ako je pribavljena silom, prevarom, zloupotrebom povjerenja iii drugim

slionim postupcima.
Sudriavina

elan 392
Vie lica mogu imati dthavinu stvari iii prava (sudrt'avina).

Priteianje

elan 393
Lice koje po osnovu radnog iii slienog odnosa iii u domaeinstvu vr g i faktieku vlast na stvari za

drugo lice, a dutio je da postupa po uputstvima ovog drugog lica, nema drZavinu.
U slueaju iz stava 1 ovog elana drtavinu ima lice po eijim je uputstvima pritetalac d 'titan da

postupa.

Kad je neko poe'eo da dri stvar kao priteialae

elan 394
Kad je neko poeeo da drtr i stvar kao priteZalac, pretpostavka je da je i dalje drt u torn svojstvu.
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Suprotan dokaz je mogue au i se ne mo2e msnovati na prostoj promjeni namjere priteiaoca da
vie ne ddi stvar za dntgoga.

Objekat driavine

tlan 395
Objekat ddavine mogu biti stvari na kojima mcde postojati pravo svojine iii neko drugo

stvamo iii obligaciono pravo.

Sticanje driavine

tlan 396
Ddavina se slide prenosom od dosada:Snjeg driaoca iii samovlasno.
Prenos drzavine vrgi se predajom stvan.
Predaja sredstava (kljue, konosman, skladi gnica, tovarni list i sl.), koja omogutuje faktieku

vlast na stvari, znaei isto to i predaja same stvari.

Sticanje nadjedivanjem

tlan 397
Nasljednik postaje ddalac u trenutku otvaranja nasljeda, bez obzira na to kada je stelcao

falctielcu vlast na stvari.
Kada je ostaviooeva driavina na jednoj ili vie stvari, odnosno prava stvamih sluibenosti

njegovom smrou pregla na dva iii vie sanasljednika, svi su oni time postali suddaoci tih stvari,
odnosno prava stvame sluibenosti, osim ako je testamentom iii odlukom ostavinskog suda drugaeije
odredeno.

Prelaskom ostaviooeve drfavine na njegove nasljednike ne dira se u ostale ddavine iste stvari,
odnosno prava.

Prenos ugovorom

tlan 398

Prenos svojinske ddavine mae se izvditi ugovorom sa novim svojinskim ddaocem, s tim da
dosadanji svojinski dela' lac zaddi stvar kao neposredni ddalac prava.

Prenos svojinske ddravine sa posrednog svojinskog ddaoca na neposrednog drtaoca prava,
odnosno priteiaoca vrgi se ugovorom zakljueenim izmedu ovih lica.

Ako se stvar nalazi kod treeeg lica u ddavini prava iii u pritOlanju, prenos svojinske ddavine
vdi se ugovorom izmedu ranijeg i novog svojinskog ddaoca i obavje'gtavanjem ddaoca prava,
odnosno pritaaoca o tome.

Sticanje preko zastupnika

t Ian 399
Ddavina se mo'Ze steer i preko zastupnika, ako zastupnik stiee faktieku vlast na stvari sa eiljem

da zastupanog uOini ddaocem.
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Neprekidnost driavine

.	 elan 400

Za sadakjeg dez'aoca, koji doka2e da je imao ddavinu u proAlosti, pretpostavlja se da je bio
ddalac i u meduwemenu.

Ddavina, koja je ponovo uspostavljena u driavinskom sporu iii povr gena dozvoljenom
samopomoei, smatra se da nije ni prekidana.

Prestanak ddavine

elan 401
Ddavina se gubi kad drk.'alac prestane da vrgi faktialcu vlast na stvari.

	

Ddavina se ne-gubi ako je ddialac privremeno	 sprifeeen	 da vrsrfAtieku vlast nezavisno od
svoje volje.

Smatra se da ddavina, nakon to je steeena, traje neprelcidno, a ko tvrdi da je prestala, treba da
dokak da su nastupile okolnosti zbog kojih je ddavina prestala.

Zaglita driavine

elan 402
Svaki ddalac stvari i prava ima pravo na 7aqitu od uznemiravanja iii oduzimanja ddavine

(smetanje ddavine).

Samopontoe

elan 403
Ddalac ima pravo na samopomoe protiv onoga ko ga neovlakeno uznemirava u ddavini

mu ju je oduzeo, pod uslovom da je opasnost neposredna, da je samopomoo nu2na i da nadin njenog
vrknja odgovara prilikama u kojima postoji opasnost.

Prava iz stava 1 ovog elana pripadaju i pritellocu, pod istim uslovima.

Rokovi za podizanje ddavinske tuibe

elan 404
Sudska 72§tita od uznerniravanja, odnosno oduzimanja mcde se traNti u roku od 30 dana ad

dana saznanja za smetanje i ueinioca, a najkasnije u roku od godinu dana od nastalog smetanja (spar
zbog smetanja driavine).

Rokovi iz stava 1 ovog alarm za podizanje tuThe za zAtitu od smetanja daavine odnose se i na
nasljednike i sljedbenika koji su znali za samovlasno sticanje driavine prethodnika.

Sudska zagtita

elan 405
Sud prtaa zakitu prema posljednjem stanju ddavine i nastalom smetanju, pri atemu nije ad

uticaja pravo na ddavinu, pravni osnov ddavine i savjesnost driaoca.
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Dr-121w koji je ddavinu stekao silom, potajno iii zloupotrebom povjerenja ima pravo na
zagtitu, osim prerna lieu od koga je na takav naein dogao do ddavine, ako od nastalog smetanja nijesu
protekli rokovi iz elana 404 ovog zakona.

Zabrana daljeg uznemiravanja i povraeaj oduzete stvari

elan 406
Odlukom o zahtjevu za zagtitu od smetanja di-Lavine odreduje se zabrana daljeg uznemiravanja

ddavine pod prijetnjom noveane kazne, odnosno vradanja oduzete ddavine, kao i druge mjere
potrebne za zagtitu od daljeg smetanja.

Kad je smetanje ddavine izvrgeno gradenjem, sud u ddavinskom sporu ne mine izredi
povraeaj u predagnje stanje ako bi rugenje podignutog objekta predstavljalo znatnu gtetu.

Prava neposrednog driaoca prema posrednom driaocu

elan 407
Neposredni ddalac moie tra2iti zagtitu i prema posrednom driaocu.

Prava posrednog dritaoca

elan 408
lagtitu driavine u korist neposrednog driaoca mo2e tra2iti i posredni ddalac.
Ako u slueaju oduzimanja stvari neposredni ddalac nede da mu se stvar vrati, posredni ddalac

mote zahtijevati da stvar bude vraaena njemu.
Posredni drialac ima pravo na driavinsku 2agtitu u odnosu na neposrednog driaoca ako

neposredni &lathe prekoraoi granicu neposredne ddavine.

Zagtita prema lieu upisanom u katastar nepokretnosti

elan 409
Swami drialae (posredni i neposredni) u stiva ddavinsku 7agtitu prema lieu upisanom u katastar

nepokretnosti koji nije u posjedu stvari.

Kad se dal samo dio nepokretnosti

elan 410
Pravo na ddavinsku zagtitu ima i lice koje ddi dio nepolcretnosti (stan, druge prostorije i sl.).

Zagtita sudriavine

elan 411
Suddalac ukiva zatitu po odredbi elana 405 ovog zakona u odnosu na treea lica, kao i u

medusobnim odnosima sa drugim sudrZaocima, ako jedan od njih onemogueava drugoga u
dotadanjem naoinu vrenja faktioke vlasti na stvari koja je u njihavoj dr2avini.
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• Glava XII
Prava stranih lica

Primjena odredbi Zakona na strana lica

Olan 412

Odredbe ovog zakona primjenjuju se i na strana lica, ako zakonom iii medjunarodnim ugovorom nije
drukeije odredjeno.

Sticanje prava svojine stranog lica na pokretnim stvarima

Clan 413

Strano lice mo'e sticati pravo svojine na pokretnim stvarima kao i domaee lice.

Clan 414

Sticanje prava svojine na nepolu-etnostima stranog fiziekog Rica nasledivanjem

Strano fizieto lice moie na teritoriji Cme Gore sticati pravo svojine na nepolcretnostima
nasledivanjem kao i driavljanin Cme Gore.

Ogranieenja za strana lica

Clan 415

Straw lice ne mofr imati pravo svojine na:
1. prirodnom bogastvu,
2. dobru u opgtoj upotrebi,
3. poljoprivrednom zemljigtu,
4. gurai i gumskom zernljigtu,
5. spomeniku kulture od izuzetnog i posebnog znaeaja,
6. nepolcretioj stvari koja se nalazi na podrueju koje je, radi zastite interesa i bezbjednosti zemlje,

zakonom proglageno podruejem na kome strano lice ne moZe irnati pravo svojine.

Iztrzetno, strano fizieko lice mole steei i pravo svojine na poljoprivrednom zemlji gtu,'gumama i
gumskom zemljigtu povrgine do 5.000 m2 samo ako je predmet ugovora o otudjenju (kupoprodaja,
poldon, razinjena i dr.) stambena zgrada koja se nalazi na torn zemlji'gtu.

Strano lice mole imati pravo dugoroenog zakupa, koncesije i B.O.T. aranhnana na
nepokretnim stvarima iz taeke I do 5 stava I ovog elana, najduZe za vrijeme od 30 godina sa
moguanoku produZenja, uz prethodnu dobijenu saglasnost nadleZnog organa i samo za svrhu kojoj
ta nepokretna stvar sluZi.
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•
	 Dostavljanje podataka

Clan 416

Organ uprave nadleian za poslove nekretnina duian je da podatke o izvr genom upisu prava svojine
drugog prava stranog lica iz elana 412, 414 i 415 ovog zakona, u roku od 15 dana od izvr genog upisa,
dostavi Nlinistarstvu finansija, koje o tome vodi evidenciju.

Prenos prava svojine

Clan 417

Strana lica mogu pravnim poslovm preositi pravo svojine na domke lice, kao i na strano lice koje
mae sticati pravo svojine.

Svojina stranih drlava i organizacija

Clan 418

Stranim delavama za potrebe njihovih diplomatskih i konzulannh predstavnikava, kao i
organizacijama i specijalizovanim agencijama Organizacije UN mogu se, uz prethodnu saglasnost
Ministarstva inostranih poslova, prodavati zgrade i stanove za sluThene potrebe, kao i gradjevinska
zemljigta u svrhu izgradnje taksvih zgrada.

Glava XIII
Prelazne i zavrgne odredbe

Pretvaranje prava iz drugtvene svojine
Clan 419

Pravo upravljanja, kbrigtenja, odnosno trajnog korigtenja i raspolaganju na zemljiku u drugtvenoj,
sada dria- vnoj svojini postaje, stupanjem na snagu ovog zakona, pravo svojine dotadagnjeg imaoca
prava upravljanja, korikenja, odnosno trajnog kori gtenja, ako posebnim zakonom nije drugaeije
odredjeno ii zainteresovano lice dokak da je prije stupanja na snagu ovog zakona steklo rpavo
svojine na odredjenom zemljigtu.
Alco je na zemljigtu u dridavnoj svojini opkina upisana kao imalac prava upravljanja, korikenja,
odnosno trajnog korikenja i raspolaganja, stupanjem na snagu ovog zakona ona postaje imalac
zakonom propisanih svojinskih ovla:gtenja, osim ako zainteresovano lice doka2e da je prije toga na
torn zemljigtu steklo pravo svojine.
lzuzetno, zemlji gte za koje, u postupku privatizacije, nije platana tritigna nalcnada ostaje u svojini
dr2ave na kome vlasnici objelcta imaju pravo preae kupovine ili pravo preeeg zakupa.
Odredbom stava 1 ovog elana ne dira se u prava koja bivim vlasnicima pripadaju po osnovu Zakona o
povraeaju oduzetih imovinskih prava i obeSleeenju.
Migljenje o tome da Ii je plaeena tr2i'Sna nalcnada iz stava 3 ovog 1ana izdaje organ nadleian za
poslove privatizacije.
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Upis prava svojine

Clan 420

Organ uprave nadleZan za poslove vodenja nelcretnina te na zahtjev lica, oija su prava iz stava 1 Olana
419 ovog zakona, upisana u katastar nepokretnosti dozvoliti brisanje dnis'tvene, sada drZavne svojine i
prava upravljanja, kori goenja, odnosno trajnog kori geenja i raspolaganja zeinlji§lem u smislu lana 419
ovog zakona i upisati pravo svojine u korist imaoca tih prava.
Ko tvrdi da je drugtvena, sada driavna svojina, odnosno pravo upravljanja, korikenja, trajnog
korigeenja i raspolaganja vanknjiino prestalo mora pred sudom to dokazati da bi se na osnovu sudske
odluke to pravo izbrisalo i upisalo pravo svojine.

Prestanak vaienja rantjth zakona

elan 421

Danom stupanja na snagu ovog zakona neoe se primjenjivati: Zakon o osnovama svojinsko-pravnih
odnosa ("SluZbeni list SFRJ", br. 6/19801 36/1990 i "SluZbeni list SRI', broj 29/1996) i U. 966 do 996
Zakona o obligacionim odnosima ("Sluibeni list SFRJ", br. 29/78, 39/85, 45/89, 57/89, 31/93, 22/99 i
44/99).
Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaju da yak: Zakona o fiducijamom prenosu prava svojine
("Slulbeni list RCG", broj 23/96); Zakona o hipoteci ("SluTheni list RCG", br. 71/04).
Kaznene odredbe koje se odnose na odredbe Zakona o etahmj svojini, a koje su preuzete ovim
zakonom, ostaju na snail primjenjuju se i nakon stupanja na snagu ovog zakona

Primjena ovog zakona

elan 422

Postupci koji su otpoe'eli prije stupanja na snagu ovog zakona zavdiee se po odredbama propisa po
kojima je postupalc zapoeet, osim ukoliko je ovim zakonom drugaeije propisano.

Stupanje na snagu

Clan 423

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluThenom listu Cme Gore".
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OBRAZLOLENJE

I - Ustavni osnov za donogenje zakona

Ustavni osnov za dono genje ovog zakona sadrian je u elanu 16 taki 5 Ustava Cme Gore
u kome je propisano da se zakonom u skladu sa Ustavom ureduju pitanja koja su od interesa za
Cmu Goru.

II - Razlozi za donogenje zakona

Svojinsko-pravni odnosi u Crnoj Gori jog nijesu cjelovito uredeni zakonom. Svojina, kao
ukupnost ekonomskift odnosa u dru gtvu "socijalni uslovi_ egzistencije", temeljni je-osnov-za
drugtvenu reformu. Potpuno normativno regulisanje svojinsko-pravnih odnosa neophodno je za
realizaciju zapoeetih promjena u ekonomskom i pravnom sistemu Cme Gore i potrebi brieg
ostvarivanja ustavne koncepcije privatne svojine i slobode preduzetnigtva.

Prema ranijim ustavnim rjegenjima zakonodavna nadleMost za regulisanje imovinsko-
pravnih odnosa, kao to je pomato, bila je podijeljena tako da federacija ureduje osnove
svojinsko-pravnih odnosa, a ostala pitanja bila su u kompetenciji republika. Tako je jo g 1980.
godine donegen Zakon o osnovnim svojinsko-pravnim odnosima SFRJ", br. 6/80.) kojim
su uredeni: pravo svojine (nosioci i objelcti, sticanje, mgtita, prestanak), stvarne shatenosti,
hipoteka (mem zaloga je regulisana Zakonom o obligacionim odnosima), ddavina, prava stranih
fiziókih i pravnih lica i mjerodavno pravo u slueaju unutra gnjeg sukoba zakona. Pojedina pitanja
iz ovih oblasti koja nijesu obuhmeena tim zakonom kao i ostale pravne oblasti (susvojina,
zajednialca svojina, etair. svojina, fiducijama svojina, akcionarska svojina, Ilene sluMenosti,
susjedslca prava) bila su predmet zakonskog regulisanja republika i djelimieno su vek uredena
pojedinim posebnim zakonima. Na svojinsko-pravne odnose koji su bili u republidkoj
nadleMosti jog uvijek se primjenjuju predratna pravna pravila, pod op gtim uslovima sadezanim u
Zakonu o nevaMosti ,pravnih propisa donijetih prije 6 aprila 1941. godine i za vrijeme
neprijateljske okupacije iz 1946. godine. Drugim rijeeima, brojni svojinski i drugi stvamopravni
odnosi nijesu jog uvijek pozitivno pravno regulisani.

Donogenjem Zakona o svojin.sko-pravnim odnosima Cma Gora oe cjelovito urediti opgti
pravni sistem stvamih prava, gto de obezbijediti imaocima tih prava istovjetne obime prava kao i
u ostalim drMvama Evrope.

U Predlogu ovog zakona preuzete su uglavnom odredbe bivgeg saveznog, do sada
republielcog, zakona pa je uz dodatno regulisanje neuredenih odnosa ponuden jedinstven,
konzistentan i cjelovit tekst o svojinsko-pravnim odnosima. Po gto je Zakon o osnovama
svojinsko-pravnih odnosa regulisao pojedine institute, au i ne cjelovito, ostavljajudi republiekoj
legislativi da normativno uredi ostatak odnosa i instituta sada su oni u potpunosti regulisani, to
doprinosi kodifikatorskim zahtjevima u odredenoj oblasti dru gtvenih odnosa. Tako su sloMni
instituti, koji su ranije bill u podijeljenoj zakonodavnoj nadleMosti, sada objedinjeni; njihovo
kompletiranje na jednom mjestu ima sve prednosti sa gledi g ta potpunosti, preglednosti rje genja i
njihove unutragnje uskladenosti. Ovim Predlogom zakona uredenja je i materija o etaMoj
svojini, fiducijamom prenosu prava svojine i hipoteci, to omogueava veeu uskladenost i
sistemationost zakonskog teksta, olak gava cjelovitost uvida u predmet regulisanja kao i samo
regulisanje. Tako se ovim kodifikatorskim predlogom ostvaruje dublji sadr2inski zahvat u
postojeoe pravo i istovremeno ujedinjuje u jednu cjelinu vee postojeae stvarno pravo regulisano



do sada u vine zalcona. Opredjeljenje predlagga za jedinstveni, integralni metod uredivanja ovih
odnosa doprinijeee i laknoj praktienoj primjeni zakona.

U Predlogu je prihyaten (izuzev nekoliko nuatnilt odstupanja) Konstantinovioev model
formulisanja pravnih normi: da svaka nonna bude izraiena u jednoj re6enici i svalca re6enica
bude jedan stay, da nema pozivanja na odredbe dmgih Clanova ida se uz pojedine 61anove unose
marginalni naslovi. Ovakva norrnativna tehnilca znatno doprinosi jasno6i, preglednosti i
eleganciji zakonskog teksta. U toku izrade Predloga korineenja su najbolja islcustva iz uporednog
prava prilagodena nanoj stvamosti i u skladu sa medunarodnim standardima u ovoj oblasti.

III - Usagligenost sa Evropskim zakonodavstvom i potvrdenim medunarodnim
konvencijama

Ovaj zakon uskladen je sa Evropskom konvencijom o ljudskim pravima i osnovrtim
slobodama, u kom kontelcstu je i pravo raspolaganja i ulivanja imovine.

Takode telcst zakona korenspodira sa OdlukrunSavieta Evropennciptma, pnoret/ma 1
uslovima saddanim u Evropskom partnerstvu sa Cmom Gorom, u procesu stabilizacije
pridnaivanja.

IV- Objanjenje osnovnih pravnih instituta

U osnovnim odredbama Predloga odredeni su subjekti, objelcti i nada stvarnih prava
kao i opnti principi na kojima se zasnivaju: odredenost, zabrana zloupotrebe stvamih prava,
ogranieenja prava svojine i dr.

elanom 6 odreden je pravni pojam svojine. Jasnu i slikovitu definiciju svojine kao
najapsolutnijeg stvamog prava u kome je skoncentrisana sva pravna vlast koja se mo2e imati na
jednoj stvari dao je V. Bogi gio u Opgtem imovinskom zakoniku (a. 1015).

U lanu 9 Predloga odredena je socijalna funkcija svojine, s obzirom na to da apsolutnost
svojine nema isti domagaj za sve vrste stvari Kada se odnosi na stvari manje vrijednosti i stvari
kojih itna vie pravo svojine je sasvim neolcmjeno i saddi svu pravnu vlast, au i kada se odnosi na
neke druge stvari (ekonomski najviinije), zakoni obavezuju vla.snika da svojinska ovlaaenja
vrgi na nain koji óe biti i u op gtem interesu (poljoprivredno zemlji gte, ume, stambene zgrade).
Drugim rije6ima, iz svojine proistiau i obaveze da njeno vr genje ne smije biti na gtetu cjeline.

U 61anu 10 predvidena je, saglasno Ustavu, moguenost i naein ogranieenja prava svojine.
Pravo svojine se met oduzeti samo kad to zahtijeva op gti interes utvrden u skladu sa zakonom.
Ovo je tzv. javno-pravno ograniaenje prava svojine, a druga ogranieenja predvidena su
odredbama ovog zakona i drugih specijalnih zakona (privatno-pravna ogranieenja).

Saglasno principtt numerus clausus odredena su i defmisana ostala stvama prava
(sItfibenost, stvarni teret, zaloga) s obzirom da su vrste stvamih prava i njihova saddina
odredeni imperativnim propisima i ugovorom se ne mogu ustanovljavati novi tipovi stvarnih
prava.

U olanu 7 propisano je kad se &Lava pojavljuje kao vlasnik, odnosno imalac prava
svojine u gradjansko-pravnom smislu kao i drugi subjekti prava, fizielca i pravna lica (dominium)
kao i odredjenje ddavne svojine u javnopravnom smislu kao skup javnopravnih ovlaS'aenja koje
ima ddava na javnim dobrima talco da se pojavljuje kao imalac vlasti (imperium).

elanovima 15-27 odreden je pojam i vrste stvari u gradansko-pravnom smislu.

Sticanje i prestanak prava svojine (CI. 28 do Cl. 111). Pravo svojine stiee se po samom
zakonu, na osnovu pravnog posla i nasledjivanjem. Pravo svojine stiee se i odlukom ddavnog
organa, na naein i pod uslovima odredjenim zakonom. Pravna teorija razlikuje dva naeina
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sticanja prava svojine: orginarno i derivativno sticanje. Orginarno sticanje prava svojine je
sticanje na osnovu einjenica koje objektivno pravo priznaje (zakon) bez obzira da Ii se kao
prethodnih pojavljuje vlasnik iii nevlasnik stvari, Zato se i ovo sticanje naziva sticanje po samom
zakonu. Po samom zakonu pravo svojine se stiee stvaranjein nove stvari, spajanjem, mijenanjem,
gradenjem na tudem zeinljintu, odvajanjem plodova, oddajem, sticanjern svojine od nevlasnilca,
okupacijom i u drugim slueajevima odredenhn zakonom. Derivatino sticanje prava svojine je
sticanje iz prava prethodnika, drugim rijeeima na osnovu takvog skupa pravnih einjenica medju
kojima kao bitna figurine i ta da je prenosilac zaista vlasnik stvari. Za ovo sticanje
karalcteristiono je da niko ne mo .te prenijeti vine prava nego to sam ima. To je V. Boginia
izrazio rijeeima: "Tek ono to sam iman, mote n drugome dati: otuda izreka: ne mo drugom vine
prava ustupiti noto sam iman" Nedostatalc prava na strani prethodnika dini, dalde, da izostaje
pribavljanje prava po pravilima o derivativnom prenonenju. Ipak, u interesu sigurnosti pravnog
prometa i zantite savjesnih od ovog principa eine se odredena odstupanja. U tom slueaju je
posrijedi orginamo sticanje prava svojine (na primjer, sticanje svojine od nevlasnika).

Posebno su regulisani sljededi orginarni-naeini sticanja -prava svojine: stvaranje- nove
stvari, prerada, sjedinjenje, gradjenje na tudjem zemljintu, dugogodinnji zasadi, odvajanje
plodova, oddaj, sticanje od nevlasnika (el. 30-69), okupacija, sadenje na tudem i svom
zemljintu, sijanje na tudjetn zemljintu, otrgnuti komad zetnljinta, nanos, pomjeranje rijeenog
toka, napunteno rijedno korito, novo rijeeno ostivo, roj peela.

Derivativno sticanje prava svojine na polcretnim i nepolcretnim, stvarima, pravnim
poslovima inter vivos i mortis causa, regulisano je elanovima 84-91. Za prenos prava svojine u
odnosima izmedju ivih sam ugovor nije dovoljan; ugovor je samo pravni osnov (iustus titulus),
iz koga nastaje obligaciono pravni odnos, a za prenos svojine na pribavioca potreban je jedan
nov moment, tzv. naein sticanja (modus acquirendi), koji se kod polcretnih stvari sastoji u predaji
stvari, a kod nepolcretnosti u upisu u javne knjige (katastar nepolcretnosti). Pravo svojine
nasljedjivanjem stiee se u momentu delacije. Ovo je takodje derivatnivni naein sticanja prava
svojine jer kao bitna figurira einjenica daje ostavilac.bio vlasnik stvari.

Posebna pravila predvidjena su za sticanje svojine u slueaju nalaza stvari, nalaza
skrivenog blaga i bjekstva uhvadene divlje 2ivotinje.

Zagtita prava svojine (61. 112-130). Povreda prava svojine mine biti izvrnena
oduzimanjem stvari vlasniku i smetanjem svojine, pa sljedstveno tome postoje svojinske tulbe
za povradaj stvari i svojinske ttlibe protiv smetanja svojine. Ove tuThe nazivaju se petitornim a
sporovi koji se njima pokredu nazivaju se petitomim sporovima i u njima se raspravljaju i pravna
pitanja: pitanje prava svojine, pitanje jaeag pravnog osnova drilavine, pitanje postojanja prava na
osnovu kojeg se preduzimaju radnje koje tuilac kvalifilcuje kao nedozvoljeno smetanje.

Reivindikaciona Mlba je svojinska tuTha kojom vlasnik zahtijeva povradaj individualno
odredjene stvari od drkoca. Ovu tui-bu mole podidi samo vlasnik. On mora dolcazati pravo
svojine. Dokazivanje zavisi od vrste stvari i natina sticanja svojine.

Publicijanska tuTha (tuna pretpostavljenog vlasnika je tidba kojom se zahtijeva predaja
stvari na osnovu jaeeg osnova za svojinsku dri-avinu stvari. Nju koristi vlasnik kada mu je za
uspjeh u konkretnom sporu dovoljno da doka2e da ima jati osnov drZavine nego tueni, 'dime
izbjegava tegobnije dokazivanje postojanja prava svojine, aktivno je legitimisano i lice koje
nema pravo svojine au i ima jaei osnov drZavine od tifienog.

Negatoma tuTha je tuTha za zantitu prava svojine u slueaju uznemiravanja, smetanja
vlasnika da vri svoje pravo. Negatorni zahtjev vlasnik stioe po sili zakona kad god je izIolen
takvom uznemiravanju, smetanju u pogledu prava svojine, koje se ne sastoji u oduzimanju stvari.
Ako mu je stvar oduzeta, pripada mu zahtjev za povraaaj stvari.
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Pravo susvojine (el. 131-152). Susvojina je pravo svojine na odredjenoj stvari koje
jednom lieu pripada u than° odredjenom idealnom dijelu, inalenom procentualno, razlomkorn
fit ltvototn, bez odredjenja realnog dijela stvari koji mu pripacta. Odredenjern reainog dijela
nastaje iskljueivo pravo svojine na tom dijelu stvari, a ukoliko udio nije odredjen, posrijedi je
zajednieka svojina. Susvojina oznaeava i zajednicu hca (suvlasnika) koja na odredenoj stvari
imaju pravo svojine u odredenom udjeltt. Moe nastati pravnim poslom ali i pravnim radnjama
kada zakon predvida njen nastanak kao posljedicu tih radnji. Ovlageenja drianja, korikenja,
upravljanja i raspolaganja djelimiano se modifikuju u odnosu na iskljuoivo pravo svojine.
Susvojina se mole msnovati i postojati izmedu razliaitih oblika svojine (privatna i driavna).

Pravo zajednieke svojine (el. 153-160). Zajednieka svojina je pravo svojine koje imaju
dvije iii vie osoba (zajednidari) na istoj stvari, au tako da njihovi udjeli nijesu ochedjeni ni
idealno iii realno. Po tome se zajednieka svojina razlikuje od nekih drugih prava svojine sa vie
subjekata, kao to je susvojina (kod koje su djelovi suvlasnika odredeni idealno) iii etaina
svojina (kod kojeje dio etalneg-viasnika	 fizielti odreden). S obthom na to da udjfl7Wi ridara
nijesu odredeni, njima se ne mcde ni raspolagati dok traje relim zajednieke svojine. U nagem
pravu postoji nekoliko slueajeva zalconom predvidene zajedniale svojine, a to sit: zajednidka
svojina braanih i vanbraanih drugova, zajednieka svojina elanova porodiene zajednice i
zajednieka svojina sanasljednika.

Etaina svojina (el. 161-192) je pravo svojine na fiziaki odredenom, realnom dijelu
horizontalno podijeljene zgrade sa kojim su neodvojivo povezana prava na zajedniakim
djelovima zgrade i prava na zemiji gtu. Predmet etatr' svojine mogu, po pravilu, biti stanovi,
poslovne prostorije, posebne gara2e i posebni podrumi Predlog ureduje samo osnovna pitanja, s
obzirom na to da u Cmoj God postoji poseban zakon o etalnoj svojini, iz koga stt, u ovom
zakonu, preuzete norme koje se ail stvamih prava etain" ih vlasnika.

Pravo sluibenosti (al. 193-249). Stuibenosti su stvarna prava na tudoj stvari eiji je
imalac ovla:seen da u izvjesnoj mjeri iskori gtava tudu stvar (poslu2no dobro) bez obzira na to
koje vlasnik te stvari iii da zahtijeva od njenog vlasnika da je na neki naein rte upotrebljava, ialto
bi on na to imao pravo. To su, nor. pravo prelaza preko tudeg zemfii gta, pravo progona stoke
preko tudeg iemiji gta, pravo stanovanja u tudem stanu i sl. Stvarnopravni karakter prava
shdbenosti ogleda se u tome to djeluje prema svakom vlasnilcu posluinog dobra, pa se
promjenom vlasnika posluhlog dobra sluThenost ne gasi, veé automatski proizvodi pravno
dejstvo prema novom vlasniku. Sluibenosti mogu biti stvame i

Stvarne sluibenosti su prava svakodobnog vlasnika jedne nepolcretnosti (tzv. povlasno
dobro), da preduzme neku radnju na drugoj nepolcretnosti (tzv. posluzir" to dobro) iii da od njenog
vlasnika zahtijeva da se uzdr2i od neke inke dopu gtene radnje Stvarne sluZbenosti
ustanovljavaju se u interesu iskorikavanju povlasnog dobra, a ne u korist lienosti njenog
vlasnika. Buduoi da su stvame sluZbenosti potrebne da bi se moglo iskorikavati povlasno dobro,
one pripadaju svakome onom ko postane imalac prava svojine na torn dobru (tzv. svakodobni
vlasnik povlasnog dobra), a terete svakoga ko postane imalac prava svoj ine na posluZnom dobru
(tzv. svakodobni vlasnik poslubtog dobra).

U Predlogu su urecteni neki posebni sludajevi stvarnih sluThenosti i to: ntdni prolaz,
postavljanje vodova i postavljanje antena i zakonske sluthenosti u opkem interesu.

Line sluThenosti (el. 222-249) su sluThenosti konstituisane u korist taeno odredenog
koje, u principu, mole biti fizieko i pravno. Za razliku od stvamih sluZbenosti, ovdje ne
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postoji povlasno, vet samo posluino dobro (nepolcretna iii pokretna stvar), a sadrlina slu2benosti
se uvijek sastoji u iskorikavanju tude stvari, tako da nema negativnih lienih sluibenosti. Tri su
klasidne i prave line slulbenosti: plodoutivanje, upotreba i pravo stanovanja. SItt2benosti koje
su po svojoj saddini redovno stvame tnogu biti konstruisane kao line, postojati samo u korist
tadno odredenog lica; mogu biti i pozitivne i negativne.

Susjedska prava (et 250-268). Susjedska prava su zakonom priznata prava, koja mogu
uzajanmo isticati svakodobni vlasnici susjednih nepolcretnosti u cilju njihovog razgranidenja i
racionalnog korigtenja. U savremenoj civilistici je Sire prihvateno mi§ljenje da susjedska prava
predstavljaju poseban institut gradanskog prava (institutio sui generis). Ona Sc najeeke poimaju
kao naroeita ogranidenja prava svojine stvamopravnog lcaraktera. Upravo zbog ogratileavajuteg
dejstva, susjedska prava se moraju restriktivno primjenjivati. Kao opSte pmvilo prihvateno je
"da se je i susjed kome sam zakon, na osnovu pravila o ugodbi, priznaje kakvu povlast, dullan
starati namirujuoi potrebu svoju, da Mo manje stele vlasnieku slobodu susjeda" (el. 142 Opkeg
imovinskog-zakonika- za—Crnu Guru). Vetina gractanskih zakoit sadr21 etaline odredn
susjedslcim pravima. Pralcsa je ustalila odredena pravila. U Predlogu su dobrim dijelom korikena
pravila iz 01Z-a. Posebno su uredena pravila o zajedniekoj ogradi, zidu koji razdvaja zgrade,
zajedniekim medama, drvetu na medi, granama i 2ilama drveta, prirodnom toku vode i
odvodenju kikice s krova.

Natapanje zemljika posebno je uredjeno pri eemu se vodilo raeuna o pravnim pravilima
01Z-a, posebnim pozitivnim propisimai savremenim potrebama.

Zaloino pravo (a. 269-384). Zalolno pravo je pravo povjerioca (zaloki iii hipotekarni
povjerilac, zalogoprimac) da prije svih drugih povjerilaca namiri svoje potrale ivanje javnom
prodajom tan° odredene stvari iz imovine duThika (zaloini du2nik, zalogodavac) iii treteg koji
je svoju stvar zalo2io za dult" tikov dug (zalogodavac). Zalo2no pravo je apsolutno pravo, djeluje
erga omnes. Po svojoj funkciji zaloino pravo je sredstvo realnog obezbjedenja potra2ivanja.
Pravo zaloge mole postojati na polcretnim stvarima, nepolcretnostima i na pravima. Pravo zaloge
nastaje na osnovu pravnog posla, sudske odluke i zakona. Pravo zaloge na polcretnim stvarima
mole se ustanoviti predajom zalo2ene stvari u deinvinu zalogoprimca iii registrovanjem bez
predaje stvari (registrovana zaloga). Registrovana zaloga vet je uredena posebnim zakonom
Predlogom je uredeno zaloko pravo na nepolcretnosti (hipoteka) kao i ruena zaloga i zalolno
pravo na pravima, Mo je do sada bib° uredeno Zakonom o obligacionim odnosima.

Hipoteka je zalolno pravo na nepolcretnoj stvari na osnovu koga hipotekarni povjerilae
mole naplatiti svoje potra2ivanje iz vrijednosti hipotekovane nepolcretnosti (ako dulnik ne
ispuni obavezu o dospjelosti) prije docnijih hipotekamih povjerilaca i prije svih obienih
povjerilaca. Hipoteka se stiee upisom u katastar nepolcretnosti, a hipotekom opteretena
nepolcretnost ostaje i dalje u driavini duinika. Naeelno, hipoteka se odnosi na nepolcretne stvari.
Izuzetno brodivi i vazduhoplovi ne daju se u zalogu poput ostalih polcretnih stvari, nego se na
njima konstituik hipotelca kao na nepolcretnostima. Hipoteka obuhvata nepokretnost u cjelini sa
svim njenim sastavnim djelovima. Ona se prote2e i na pripatke nepolcretnosti i na plodove dok se
ne odvoje. Ala) sopstvenik oketuje hipotekovanu nepokretnost iii joj na drugi naein smanjuje
vrijednost, hipotekarni povjerilac ima pravo zahtijevati da sopstvenik prestane da vai ovakve
postupke. Ako ovaj nastavi da smanjuje vrijednost hipotekovane nepokretnosti povjerilae mole
zahtijevati prinudnu naplatu potrallvanja i prije dospjelosti.

Fiducijarna svojina (a. 353-384). Zbog jedinstvenosti uredivanja svih svojinskih
odnosa Predlogom je regulisana i fiducijama svojina odnosno fiducijama prenos prava svojine
Sto je do sada bilo regulisano posebnim zakonom.
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Driavina (1. 385-411). Drlavina je faktieka vlast na stvari. FaktiOka vlast, koja u
uobieajenoj definiciji figurik kao pojmovni elemenat i lcritetijum driavine, samo je tipolo§ke
obiljelje drtavine: eletnenat koji je najeeki, ali nije uvijek potreban da bi ona postojala.
Usvojena je objektivna koncepcija ddavine prema kojoj je dr'zavina faktiOka vlast na stvati, ne
pominjuoi volju (animus) u definiciji dem' vine. Volja se same ne istioe u deftniciji, alt je
implicirana u pojmu fralctieke vlasti jer ove nema bez volje. Razlikuju se nekoliko vrsta
objektivno koncipiranih ddavina: svojinska drtavina i drka' vina prava, savjesna i nesavjesna,
posredna i neposredna, zakonita i nezakonita, prava i manljiva. Drtavina kao faktiOko stanje
se sredstvima driavinske zatite, i to putem samopomooi i drtavinskim tutbama za povradaj
predmeta driavine i zbog smetan ja drtavine.

Prava stranih lica (el. 412-418). U moguanosti sticanja prava svojine stranih lica na
polcretnim i nepokretnim stvarima ista su izjednaeena sa ddavljanima Crne Gore, $ tim to je
predvideno da se zakonom izuzetno mote propisati da strano fizieko lice i pravno lice ne mogu
sticati pravo svojine na nepokretnostirmiczje se nalaze nadredeturn podtuOjima u Cmoj Gori.
Takode je predvideno da strano lice ne mote imati pravo svojine na prirodnom bogatstvu, dobru
u opftoi upotrebi, spomeniku kulture od izuzetnog i posebnog znaeaja, kao ni na nepokretnoj 
stvari koja se nalazi na podruOju koje ie radi za§tite interesa i bezbiednosti zetnlje, zakonom
proglakno podruojem na kome strano lice ne mote imati maw svoiine. Predvidena su i
ogranieenja kod sticania prava svoIine stranog lica na poljoprivrednom zentlji'gtu,'Sumama i 
'Sumskom zemlji§tu. 

Pretvaranje drugtvene u privatnu svojinu (1. 419-420). Predlogom se predla 'Le
pretvaranje dru.qvene, sada ddavne, svojine na zemlji§tu u pravo svojine dotadanjeg imaoca
prava upravljanja, korikenja, odnosno trajnog korikenja, ako posebnim zalconom nije drukOije
odredeno ili zainteresovano lice dokate' da je prije stupanja na snagu ovog zakona steklo pravo
svojine na odredenom zemlji§tu. Pd tome se ne dim u prava koja biv gim vlasnicima pripadaju na
osnovu Zakona o povraeaju oduzetih imovinskih prava i obegtedenju.

V - Prestanak vaienja ranijih zakona i primjena ovog zakona (a. 421). Danom
stupanja na snagu ovog zakona neoe se: Zakon o osnovama svojinsko-pravnih odnosa ("Slutbeni
list SFRJ", br. 6/1980 i 36/1990 i "Slutbeni list SRJ", broj 29/1996) i d1.966 do 996 Zakona o
obligacionim odnosima ("Slutbeni list SFRJ", br. 29/78, 39/85, 45/89, 57/89, 31/93, 22/99 i
44/99), a prestaju da vate: Zakon o fiducijamom prenosu prava svojine ("Slutbeni list RCG",
broj 23/96); Zakon o hipoteci ("Slut-13mi list RCG", br. 52/04); en do 13, a. 20 i '61.22 do 33
Zakona o etainoj svojini ("Slutbeni list RCG'', br. 71/04).

VI - Primjena ovog zakona (1422). Postupci koji su otpoeeli prije s-tupanja na snagu
ovog zakona zavrSide se po odredbama propisa po kojima je postupak zapoeet, osim ukoliko je
ovim zakonom drugaelje propisano.

VII - Stupanje na snagu (tlan 423). Propisano je da ovaj zakon stupa na snagu osmog
dana od dana objavljivanja u "Slutbenom listu Cme Gore".

VIII - Procjena fiskalnog uticaja za sprovodenje zakona

Za sprovodenje ovog zakona nijesu potrebna posebna finansijska sredstva iz Bud2eta
Cite Gore.

VI



Imajudi u vidu: da se radi o sistemskom zakonu za postupanje u ovoj oblasti, da u Cmoj
Gori zakonom nijesu regulisani svojinski odnosi, da je predlog ovog zakona yea bio u
skupgtinskoj proceduri, a zbog njegove izuzetne va2nosti, shodno elanu 151 Poslovnika o radu
Skupgtine Crne Gore ("Sluzibeni list RCG", br. 51/06 66/06), neophodno je ovaj zakon donijeti
pa skraeenom postupku.

Vlada Crne Gore je na sjednici ad 27. decembra 2007. gocline utwdila Predlog Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima i proslijedila ga Skup gtini na usvajanje. Tekst zakona =mot= je
na skupgtinskim odborima koji su isti prihvatili. Na odborima je prihvadeno nekoliko
amandmana, koji su integrisani i nagla geni (boldovani) u tekstu Zakona, koje je zatim Slcupgtina
stavila na javnu raspravu od mjesec dana.

Nakon donogenje odluke o javnoj raspravi Ministarstvo finansija je stavilo nacrte zalcona
sa prihvgenim amandmanima na svoj web-sajt i nakon toga dabo javni poziv u sredstvima
javnog informisanja kojim su pozvani svi zainteresovani da daju predloge i sugestije na tekstove
-zalcona

U toku javne rasprave Ministarstvo finansija je organizovalo i olcrugli sto 11.04.2098.
godine, na kome su teme bile nacrti Zakona o svojinsko-pravnim odnosima i Zakona o driavnoj
imovini. Na olcruglom stolu su prisustvovali: predstavnici Ministarstva finansija, Pravnog
fakulteta, Udrugenja pravnika, Udruienja banaka, Fonda za obegteeenje, Komisije za kontrolu
postupka javnih nabavki, Unije poslodavaca, Montenegro binds alijanse, Privredne komore,
Agencije za promociju stranih investicija, Poslanielcog kluba Demolcratske partije socijalista,
Poslaniolcog kluba Socijalistidce narodne partije, Poslanielcog kluba Socijal-demolcratske partije,
Poslanielcog kluba Narodne stranke i Demokratske srpske stranke i Odbora za ekonomiju,
finansije i budget Skupgtine Cme Gore.

Pored predstavnika Ministarstva finansija, na okruglom stolu, od strane 10-ak treesnika,
èule su se ocjene, primjedbe i sugestije koje st y se lcretale od pohvala za lcvalitet zakon i dobrih
rjegenja u njima, preko odredenih sugestija za minoma pravno - tehnieka poboljganja, do
sugestija i negro drugaeijih videnja od par 116esnika u pogledu statusa imovine op gtine (kod
nacrta Zalcona o drgavnoj imovini), do, takode, drugaaijih videnja u pogledu sticanja prava
svojine na nekretninama u Crnoj Gori stranih lica (kod nacrta Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima).

Konkretnih predloga za promjenu pojedinih normi na okruglom stolu nije bib, s tim to
je jedan broj ueesnika najavio da de konkretne primjedbe dostaviti u pisanoj forrni za vrijeme
trajanja javne rasprave.

U tolcu mjesec dana, koliko je trajala javna rasprava, dostavljene su u pisanoj formi
primjedbe Pekovie Milice. Ove primjedbe i sugestije su uglavnom pravno-tehnieke prirode.
Radna grupa je, u dogovoru sa prof Ra govidem, prihvatila neke ad ovih primjedbi u pravcu
pravno-tehnielcog pobolj ganja teksta. Primjedbe u vezi nekih normi koje se odnose na
utvrdivanje poeetne cijene za prodaju zalo2enth stvari i u dijelu navodne neuskladenosti rokova
kod poeetka namirenja kod hipoteke nijesu mogle biti prihvaaene.

Nakon isteka roka za javnu raspravu primjedbe i sugestije su u pisanoj formi poslali i
Udru2enje pravnika Cme Gore, Zajednica opStina One Gore i Centralna banka Cite Gore.

Udru2enje pravnika dostavilo je primjedbe na nacrt zakona koja se odnosi na potrebu
utvrdivanja uslova pod kojima strana fizieka i pravna lica mogu sticati pravo svojine na
nepolcretnostima, kao i podrueja u kojima stranci ne mogu sticati pravo svojine. Zakon predvida
moguenost da strano fizieko i pravno lice tie mogu sticati pras o svojine na nepolcretnostima koje
se nalaze na odredenim podruejima u Cmoj Gori. Kada su u pitanju ostali uslovi, Ministarstvo
finansija je predlailo kompromisno rjeknje da strana lica ne mogu imati pravo svojine na
prirodnom bogatstvu, dobru u op§toj upotrebi, spomeniku kulture od izuzetnog i posebnog
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znaeaja, nepolcretnoj stvari koja se nalazi na podraju koje je, radi za gtite interesa i bezbjednosti
zemlje, zakonom proglageno podru6jem na kome strano lice ne mo .le imati pravo svojine. Na
navedenim dobrima mok se steei pravo dugorodnog zakupa, koncesije i B.O.T. ara2mana.
Za strano fizieko lice sticanje prava svojine na poljoprivrednom zemljigtu, umanta i gumskom
zemljigtu limitirano je u pogledu povrgine.

Takodje je data sugestija, a koju je dostavila i Zajednica opkina Crne Gore, da se u elanu
7 i prava opkine defmi gu lcao i prava svih drugih subjekata prava svojine.

Ova primjedba nije mogla biti prihvgena jer Olan 7 ovog sistemskog zakona govori o
drZavi kao vlasniku, a njime su u skladu sa Ustavom jasno precizirana svojinska ovlageenja
Vlade i ()Ohne na stvarima u drlavnoj svojini.

Upravo, shodno alarm 116 Ustava u kome je precizirano da op gtina vrgi odredjena
svojinska ovlageenja na stvarima u dr2avnoj svojini u skladu sa zakonom, i shodno elanu 7 ovog
zakona, svojinska ovla:s16enja opgtine na driavnoj imovini izvedena su u Predlogu Zakona o
dezavnoj imovini.
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